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Johdanto ‘ Inledning
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Esipuhe | Forord

Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelma huomioi
Karjaan asemanseudun nykyisen rakennuskannan
jainfran, kaupunkitilojen kehittamisen seka eri
liikennemuotojen tarpeet. Matkakeskuksessa
vaihdetaan liikennevalineesta toiseen. Tavoitteena
on helpottaa yhteytta radan molemmin puolin seka
elavoittaa Karjaan keskustaa. Ideasuunnitelma
pohjautuu alueen kiinteistotaloudellisiin
reunaehtoihin. Hankkeen kustannusvaikutusten
alustava arviointi on ollut osa tyota.

Nyt laaditut suunnitelmat toimivat yhtena
lahtokohtana alueen jatkokehittamisessa ja ne
tukevat osaltaan asemanseudun markkinointia ja
rakentumista.

Tyo alkoi syyskuussa 2015 ja valmistui toukokuussa
2016.

Lisdtiedot: piia.nordstrom@raseborg.fi
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Idéplanen av Karis resecenter tar i beaktande Karis
stationsomrades nuvarande byggnads- och
infrastruktur, utvecklande av stadsbilden samt olika
trafikformers specifika behov. | resecentrumet sker
byten fran ett fardmedel till ett annat. Syftet har
varit att forbattra forbindelserna pa bada sidor om
jarnvagen och liva upp Karis centrum. Idéplanen
baserar sig pa omradets fastighetsekonomiska
villkor. En del av arbetet har varit en preliminar
utvardering av projektets bekostnadseffekt.

De nu upplagda planerna fungerar som en
utgangspunkt for omradets vidareutveckling och de
stoder marknadsforingen och byggandet av
stationsomradet.

Arbetet paborjades i september 2015 och

fardigstalldes i maj 2016.

Tilldggsuppgifter: piia.nordstrom@rasebg
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Hankkeen osapuolet | rrojektets deltagare

Ohjausryhma :

* Jan Grondahl, tekninen johtaja, Raaseporin kaupunki

* Piia Nordstrom, katupaallikk®, Raaseporin kaupunki

* Leena Kankaanpda, kaavoitusinsindori, Raaseporin
kaupunki

* Simon Store, kaupugin arkkitehti, Raaseporin kaupunki

* Aija Aunio, kaavoitusarkkitehti, Raaseporin kaupunki

* Heidi Madenpaa, Liikennevirasto

* Antti Kari, Senaatti

* Kaisu Partanen, VR Yhtyma Oy

* Janne Seeste, VR Yhtyma Oy

Tyoryhma ja asiantuntijat:

» Arkkitehti SAFA Jenni Lautso (projektipaallikko), Sito Oy
* Arkkitehti SAFA Sisko Hovila, Sito Oy

* DI Kaisa Lahti, Sito Oy

* Arkkitehti Anna af Hallstrém, Sito Oy

* Arkkitehti SAFA Teemu Vuori, Voodoo Associates Oy

* Arkkitehti Francois Duchastel, Voodoo Associates Oy

* DI Seppo Karppinen, Sito Oy

* Maisema-arkkitehti Marja Oittinen, Sito Oy

* DI Pekka Mantere (silta), Sito Oy

Ledningsgrupp:

* Jan Grondahl, teknisk direktor, Raseborgs stad

* Piia Nordstrom, gatuchef, Raseborgs stad

* Leena Kankaanpaa, planlaggningsingenjor, Raseborgs
stad

* Simon Store, stadsarkitekt, Raseborgs stad

* Aija Aunio, planlaggningsarkitekt, Raseborgs stad

* Heidi Maenpaa, Trafikverket

e Antti Kari, Senaatti

e Kaisu Partanen, VR Group Ab

* Janne Seeste, VR Group Ab

Arbetsgrupp och experter:

e Arkitekt SAFA Jenni Lautso (projektledare), Sito Ab
e Arkitekt SAFA Sisko Hovila, Sito Ab

e DI Kaisa Lahti, Sito Ab

e Arkitekt Anna af Hallstrom, Sito Ab

e Arkitekt SAFA Teemu Vuori, Voodoo Associates Ab
e Arkitekt Francois Duchastel, Voodoo Associates Ab
* DI Seppo Karppinen, Sito Ab

* Landskapsarkitekt Marja Oittinen, Sito Ab

* DI Pekka Mantere (bro), Sito Ab
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Tyoprosessi | Arbetsprocess

A
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Tavoitteet | wvidisdttning

* Liikenteen palvelutason parantaminen
kokoamalla matkakeskustoiminnot yhteen
paikkaan. Sujuvat matkaketjut lisaavat
joukkoliikenteen houkuttelevuutta.

* Kokonaisvaltainen Karjaan keskustan
elavoittaminen

* Parantaa Karjaan keskustan ja asema-alueen
toimivuutta lilkenteen solmukohtana

* Parantaa alueen kilpailukykya kaupallisten
palvelujen tarjoajana laajemmallakin alueella

* Tehda Karjaasta nykyista houkuttelevampi
asumisen ja matkailun kohde seka tarjota
uusille asukkaille ja matkailijoille elamyksia
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Forbattring av trafikservicen genom att samla
alla resecentrumfunktioner pa samma plats.
Smidiga resekedjor okar kollektivtrafikens
attraktivitet.

Blasa nytt liv i Karis centrum som helhet

Forbattra funktionaliteten av Karis centrum och
stationsomrade som trafikknutpunkt

Forbattra omradets konkurrenskraft som
tjansteproducent aven inom ett storre
geografiskt omrade

Oka Karis dragningskraft som mal for boende
och turism, samt erbjuda de nya invanarna och
besdkarna upplevelser

A
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Projektimissio | rrojektets uppdrag

Karjaasta uudistuva KOHDE

Karjaan matkakeskus sijaitsee Lansi-Uudenmaan

kulttuurikohteiden ja nahtavyyksien keskidssa.

Kaupunkikehityksen kautta Karjaa voi nostaa

profiiliaan osana seudun palvelutarjontaa.

Matkakeskus toimii tulevaisuudessa tarkeana PY [
porttina alueelle. Tulevaisuudessa Karjaalle tullaan

asumaan laadukkaasti, kdymaan tapahtumissa seka

asioimaan ja majoittumaan ainutlaatuisessa o

asemamiljoossa.

Férvandla Karis till ett fornyat MAL

Karis ligger i mitten av Vastra Nylands kulturmal och

sevardheter. Genom utveckling av staden kan Karis

lyfta sin profil som en del av regionens serviceutbud. [
Resecentrumet fungerar i framtiden som en viktig

port till omradet. | framtiden kommer man till Karis

for att bo bra, delta i evenemang och handla samt

Overnatta i den unika stationsmiljon.
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Uusi Karjaa ‘ Den nya Karis

...yhdistaa luonnon ja ...ONn saavutettava ...on tapahtumien
kaupunkikulttuurin ndyttdmo
...sammanfogar natur, ..ar lattillgangligt ...ar en scen for hédndelser

kultur och urbanism
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...on paikallinen

...ar lokalt

¥
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Saavutettavuus | Tilgdnglighet

Ajoaika paakaupunkiseudulle seka
lentoasemalle on vain noin tunnin. Junayhteys
on olemassa Helsingin, Hangon ja Turun
suuntiin.

Ajoneuvoliikenteen olosuhteet ovat
saneerattavaa siltaa lukuun ottamatta hyvat.

Tarkeimmat pyoraily-yhteydet ovat toistaiseksi
puutteelliset, samoin pyorapysadkdinti.

Jalankulun ja pyorailyn opastusta seka
esteettomyytta tulisi kehittda.

Kortiden till huvudstadsregionen och
flygplatsen ligger pa bara ca en timme.
Tagforbindelse finns i riktning till Helsingfors,
Hangd och Abo.

| undantag av bron som maste saneras ar
biltrafikens omstandigheter bra.

De viktigaste cykellederna ar for tillfallet
bristfalliga, likasa cykelparkeringen.

Guidningen och tillgangligheten av fotgangar-
och cykeltrafiken bor utvecklas.
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Selvitysvaihe

Keskusaukio

Keskuspuisto ja linja-
autoaseman aukio rajautuvat
nykyisin epamaaraisiin
takapihoihin ja huoltoalueisiin

Kauppiaankatu
Korttelin uudelleenkehitys tarjoaa
mahdollisuuden parantaa
Kauppiaankadun yleisilmetti ja Keskustakortteli

tiivistaa keskustan kaupallista
rakennetta

Rautatien ja Ratakadun
estevaikutusta vahennetaan
kehittamalla siltaa ja alikulkua.
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Fokus-talon toiminnallisuus ja
mahdollisuudet mukautua uusiin
kayttotarkoituksiin ovat rajalliset

Fokus-talo

Ratakatu

Silta ja alikulku

Asemarakennus

Asemarakennusta voidaan
hyddyntdaa monin tavoin alueen
kehittamisessa riippuen valituista
matkakeskusratkaisusta ja radan
eteldpuolen toiminnallisesta
konseptista.

Sito Oy |Voodoo Associates Oy

Vetrutallit tarjoavat mainion
visuaalisen ja tilallisen
mahdollisuuden muodostua radan
eteldpuolisen alueen keskeiseksi
elementiksi

Veturitallit

Vanhat rautatieldisten asunnot
muodostavat yhtendisen ja
mielenkiintoisen mijoon
veturitallien kupeessa



Analysskede

Funktionaliteten och mojligheterna
att anpassa sig till nya
anvandningssyften ar begransade
hos Fokus-huset

Centralplatsen Fokus-huset

Centralparken och busstationens
torg avgrasas idag av
obestambara bakgardar och
serviceomraden

Bangatan

K6pmansgatan

En vidareutveckling av kvarteret
erbjuder en mojlighet att forbattra
pa Képmansgatans helhetsbild och
fortata den kommersiella strukturen

Centrumkvarteret

Jarnvdgens och Bangatans
barridreffekt forminskas genom att
utveckla bron och gangtunneln

Stationsbyggnaden

Stationsbyggnaden kan utnyttjas pa
manga satt i utvecklingen av
omradet, beroende pa de valda
losningarna angaende resecentret
och det funktionella konceptet som
valjs for omradet soder om sparen
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Lokstallen erbjuder en utmarkt
visuell och rumslig mojlighet att
skapa ett centralt element for
omradet soder om jarnvagen

Lokstallen

Trakvarteren

Banarbetarnas gamla bostader
skapar en enhetlig och
intressant miljo bredvid
Lokstallen



Markkinatilanne | marknadssituationen

Viestd ja tyopaikat ovat vihentyneet viime vuosina
hilialleen. Asunto-, toimisto, ja liiketilarakentamisen
markkinat ovat vakaat, mutta seisahtuneet. Uusi
matkakeskus yhdistettynd sujuviin ja nopeisiin
junayhteyksiin Helsingin suuntaan voivat muuttaa
tilannetta. Karjaan tulisi profiloitua asuinpaikkana niille,
jotka hakevat edullista asumisen laatua Helsingin
tydssdkdyntialueelta.

Toimi- ja liiketilarakentamisen kehittdminen on haastavaa.
Keskusta-asuntojen rakentaminen on potentiaalisin
kiinteistokehityskohde.

Kuinka Karjaa voi olla houkuttelevampi yrityksille, asukkaille ja
matkailijoille? Karjaan keskustan kehityssuunta on saatava
kaannettya positiiviseksi. Keskustan kehittamiseksi tarvitaan
uudenlaisia konsepteja. Karjaan kannattaa profiloitua jatkossa
selkeammin osana tunnettua seutua vahvuuksineen (Tammisaari,
Fiskars, Mustio, jne.)

Matkakeskusalueen tulisi sisdltaa yksityisia investointeja ja sisaltaa
monipuolisesti eri toimintoja: julkista ja yksityista tilaa, asumista ja
kaupallista tilaa.

Vaiheistus on tarkead — keskustan kehittamiseen tarvitaan useita
vuosia. Tarvitaan visioita ja suunnitelmia, jotka luovat kannustavan
ja dynaamisen ilmapiirin.
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Befolkningen och arbetsplatserna har sakta minskat de
senaste daren. Marknaden fér bostads-, kontors-, och affcrs-
lokaler dr stadig, men stagnerad. Resecentrumet i samband
med requljdra tdgférbindelse till Helsingfors kan bidra till att
vdnda situationen foér Karis. Karis kan profileras lockande fér
dem som séker férdelaktigt kvalitetsboende i ndrheten av
Helsinfors arbetsmarknad.

Bostadsbyggande har storst potential inom fastighetsutveckling
(framfor allt bostader i kdrncentrum); utveckling av afférs- och
verksamhetslokaliteter ar utmanande.

Hur kan Karis locka nya invanare, foretag och resenarer?
Utvecklingsriktningen i Karis centrum maste svangas till en positiv
riktning. Det behovs nya koncept for att utveckla centrum.
Utnyttjandet av existerande styrkor (Fiskars, Svarta, etc.) [onar sig
for att profilera Karis battre som en del av en kdnd region.

Resecentrets naromrade bor innebara ocksa privata investerings-
mojligheter och innehalla mangsidiga funktioner: offentliga och
privata utrymmen, boende och kommersiella utrymmen.

Fasindelning ar viktigt — utvecklingen av centrumomradet kraver
lang tid. Det bor finnas visioner och utvecklingsmojligheter for att

skapa en dynamisk och uppmuntrande

atmosfar.

Sito Oy |Voodoo Associates Oy l 14
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Suunnitelmaselostus | Beskrivning av planen

Karjaan matkakeskus koostuu olemassa olevista
junalaitureista, uudesta linja-autoterminaalista,
taksiasemasta ja palvelupisteestd sekd junaradan
alittavasta alikulkutunnelista, joka yhdistad
asemanseudun liikennepalvelut toimivaksi
kokonaisuudeksi.

Nykyinen radan ylittava silta korjataan ja sitd levennetaéan
jalankulun ja pyorailyn olosuhteiden parantamiseksi.
Liityntdpysdkointia on tulevaisuudessa radan molemmilla puolilla.

Uuden matkakeskuksen myota ydinkeskustaa voidaan uudistaa ja
tdydentaa. Keskustakortteleihin endotetaan katutason liiketiloja
ja ylempiin kerroksiin asumista. Jalankulkuakselit
Kauppiaankadulta keskuspuistoon ja Keskuskadulta
matkakeskukseen sekd Kauppiaankadun eteldosa ja Ratakatu
saneerataan osaksi miellyttavaa ja houkuttelevaa
kaupunkimiljoota.

Radan eteldpuolesta voi tulevaisuudessa tulla ydinkeskustan jatke
vanhan asemarakennuksen ympariston,
liityntapysakointilaitoksen ja Veturitallien alueen uudis- ja
tdydennysrakentamisen myota. Radan eteldpuolen kehittdminen
on péadosin yksityinen kiinteistokehityshanke, jonka toteutuminen
ei ole sidoksissa matkakeskuksen tai ydinkeskustan
rakennushankkeisiin.
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Karis resecenter bestdr av existerande tagplattformer och
en ny bussterminal, taxistation och servicekiosk samt en
gangtunnel under jirnvdgen, som sammanbinder
stationsomradets trafikserviceutbud till en fungerande
helhet.

Den existerande bron som gar 6ver jarnvagen saneras och breddas
for att forbattra forhallandena for fotgangare och cyklister. |
framtiden finns det infartsparkering pa bada sidorna av
tagskenorna.

| samband med det nya resecentrumet kan kdarncentrum fornyas
och kompletteras. For centrumkvarteren foreslas affarsutrymmen i
gatuniva och bostader i de hogre vaningarna. Fotgangaraxlarna fran
Kopmansgatan till centrumparken och fran Centralgatan till
resecentret samt Kbpmansgatans sodra del och Bangatan saneras
och fornyas till en del av en inbjudande och behaglig stadsmiljo.

Den sddra sidan av jarnvagen kan i framtiden bli en fortsattning av
kdrncentrum i samband med kompletterings- och nybygge i
omradet kring det gamla stationshuset,
infartsparkeringsanlaggningen och Lokstallen. Utvecklandet av
omradet sdder om sparen ar framst ett privat
fastighetsbyggprojekt, vars férverkligande in
resecentret eller byggprojekten i karncentr,

undet till

é
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Asemanseutu 2040

Uudistunut keskustakorttel
Matkakeskuksen palvelupiste
Saneerattu Fokus-talo
Asuinrakentamiskohde ja
rakenteellinen pysakdinti
Liityntapysakointia (nyk.)
Korjattu ja levennetty silta
Kavelypainotteinen
tapahtumakatu
Liityntapysakointilaitos
(sisaltaa asukaspysakointia)
Asuinrakentamista
Palveluasumista tai
kaupunkivilloja
Kaupanpalveluiden alue
(esim. Outlet-kyla)

12. Tapahtuma-aukio

Kohde K-m2

1 7 000

2 90

4 1 600
+1 300
(p-laitos)

8 9900

9 5400

10 1600

11 9 800
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Oleva rakennus
Rakennus suunnitteilla
Kehityskohde

Ehdotettu uudisrakennus
Pysdkointilaitos

50 100 150m



Stationsomradet 2040

1. Ettfornyat centrumkvarter
2. Resecentrumets servicepunkt
3. Det sanerade Fokus-huset
4. Bostadsbyggande och
parkeringsanlaggning
5. Infartsparkering (nuvarande) @
6. Sanerad och breddad bro @
7. Fotgédngarcentrerad
evenemanggata
8. Infartsparkering
9. Bostadsbyggande
10. Serviceboende eller @
stadsvillor
11. Omrade for kommersiella
funktioner
(t.ex. Outlet-by) @

12. Evenemangplats

M3l K-m2 @

1 7 000 @

2 90

4 1 600
+1 300
(p-laitos)

8 9900

9 5400

10 1600

11 9 800
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Existerande byggnad
Byggnad under planering
Utvecklingsomrade
Forslag for nybygge
Parkeringsanlaggning

0

50 100 150m



Julkiset hankkeet ‘ Offentliga projekt




Vaiheistus| raser

Julkiset hankkeet |

(2016-2020): Offentliga projekt |
e Ratasillan perusparannus ja (2016-2020):
leventaminen e Grundforbattring och
* Linja-autoaseman ja breddande av bron
taksiaseman siirto *  Flyttande av buss- och J
*  Matkakeskuksen taxistationerna [ )
palvelupiste *  Resecentrets servicepunkt
e Radan alikun jatkaminen *  Forldngning av gdngtunneln
e Fokus-talon peruskorjaus *  Fokus-husets sanering .
e 2020-2030 e 2020-2030
o Julkiset hankkeet | Offentliga projekt Il
(2020-2025) (2020-2025)
*  Keskustan kavelyakselit *  Centrums fotgangarleder
*  Kauppiaankadun e Forbattring av
kavelymiljoon Képmansgatans
perusparannus promenadmiljo
*  Ratakadun pyorareitti *  Bangatans cykelled
*  Tapahtuma-aukiot *  Evenemangplatserna
Ajallisesti riippumaton Tidsmassigt oberoende projekt
yksityiseen investointiin baserat pa privat investering.
perustuva hanke. Omradet vid Lokstallen ar
Veturitallien alue on genomforbart i etapper.

toteutettavissa vaiheittain.
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Kustannusarvio | Kostnadsuppskattning

Matkakeskuksen palvelukioski Servicekiosk

Viherpinnat (sis. valaistuksen) Gronytor
Sillan uudistaminen Renovering av bron

Ratakadun saneeraus (jk/pp) (sis. valaistuksen)
Sanering av Bangatan

Kauppiaankadun saneeraus (sis. valaistuksen)
Sanering av K6pmansgatan

Jalankulkuakseleiden saneeraus (sis.
valaistuksen) Sanering av fotgdngaraxlarna

Alikulku Ratakadulta matkakeskukselle
Gdngtunnel frén Bangatan till resecentret

Linja-auto- ja taksiasema

Buss- och taxiterminal

e Rampin siirto ja katujarjestelyt
*  65m tukimuuria

e Tunnelin jatke ja portaat

Fokus-talon saneeraus Fokus-husets sanering

Tapahtuma-aukio Evenemangplats

Yhteensa
Totalt

200 000

400 000

1100 000

200 000

185 000

100 000

200000

Yht. 780 000

350000
80 000
700 000

5 000 000

110000
8175 000
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Vain julkiset investoinnit, suuntaa antava. Laskettu hyodyntaen
Fore-hankeosalaskentamenetelmaa hintatasolla 109,10
(2010=100, 10/2015)

Uppskattning av enbart de offentliga investeringarna. Fore-
kostanadsberdkning med prisniva 109,10 (2010=100, 10/2015)

Sito Oy |Voodoo Associates Oy
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Matkakeskus | resecenter

Matkakeskus on Karjaan “kéyntikortti”. Kulkuvdlineestd toiseen
vaihdetaan turvallisesti ja “kuivin jaloin” -periaatteella.

Matkakeskus on saavutettavissa sujuvasti pyorailyn ja e

ajoneuvoliikenteen padreiteilta. Matkakeskuksen yhteydessa on

liityntdpysakointipaikkoja pyorille ja ajoneuvoille radan molemmin

puolin. Uusi linja-autoasema sijoittuu radan pohjoispuolelle aivan

ydinkeskustan tuntumaan. Jatkettu maanalainen jalankulkutunneli

yhdistada linja-autoaseman olemassa oleviin junalaitureihin.

Junalaitureilta on hissiyhteys radan ylittavalle sillalle. Linja-

autoasemalla pysahtyvat kaikki kaukoliikenteen linjat, joille on varattu

2-3 laituripaikkaa. Linja-autoasemalla sijaitsee myos taksiasema ja °
Matkahuolto.

Resecentret fungerar som Karis “visitkort”, dér man byter fran
ett transportmedel till ett annat pd ett sékert sétt “med torra
fotter”.

Resecentret ar lattillgangligt fran huvudleder for cykel- och
fordonstrafik. | samband med resecentret finns det infartsparkering
for bade motorfordon och cyklar pa bada sidor om jarnvéagen. Den nya
bussterminalen ligger alldeles vid karncentrum strax norr om
jarnvagen. Den forlangda gangtunneln forbinder bussterminalen med
de existerande tagperrongerna. Fran perrongerna finns det
hissforbindelse till bron som gar éver jarnvagen. Pa busstationen
stannar alla langvaga bussar pa 2-3 angivna platser. P4 bussterminalen
finns ocksa taxistationen och Matkahuolto.
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Matkakeskus | Resecenter

Perusparannettu silta
(ajoneuvot, kavely, pyoraily)
Bussilaiturit

Taksiasema @

Palvelupiste ja jalankulkureitti

Alikulkutunneli junalaitureille @ @

Hissiyhteys junalaitureille
Liityntapysakainti @

Pyorapysakointi @ @

Basférbdttring av bron
(fordons-, fotgédngar- och
cykeltrafik)

Busshdllplatserna

Taxistation

Servicepunkt och @
fotgéngarrutt

Gdngtunnel till perrongerna

Hissférbindelse till

perrongerna

Infartsparkering

Cykelparkering Matkakeskuksen jatkosuunnittelussa on huomioitava rata-alueen rajat tulevaisuudessa,

esteettoman yhteyden jarjestdminen bussilta junalaitureille sekd saattoliikenteen ja
pyordpysakdinnin tilantarve.

| fortsdttningsskedet av planeringen bér tGgbanans framtida grénser tas i beaktande,
liksom organiseringen av en tillgénglig rutt mellan buss och tdg samt utrymmesbehov av
avldmning- och upplockningstrafik samt cykelparkering.
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Ajoneuvoliikenne 2040 | Fordonstrafik 2040

Ajoneuvoliikenteen pddreitit sdilyvét nykyisellddn.

Linja-autot kulkevat keskustassa edelleen Ratakatua ja
tekevat lenkin uuden matkakeskuksen kautta. Linja-autoreitit
jatkuvat edelleen Maasillantien kautta Alingsasinkadulle.

Juna- ja linja-automatkustajien saattoliikenne on mahdollista
radan eteldpuolelta suoraan junalaitureille, tai linja-
autoaseman kautta, josta junalaiturit saavuttaa kavellen
radan alittavaa tunnelia pitkin.

De huvudsakliga lederna fér fordonstrafik bestédr

Busstrafiken gar fortfarande langs Bangatan och gor en runda
via det nya resecentret. Bussrutterna fortsatter att ga via
Landsbrovagen till Alingsasgatan.

Linja-autoliikenteen reitti Bussrutt

Linja-autoasema Busstation
Avlamning och upplockning av tag- och busspassagerare ar
mojligt pa sodra sidan av jarnvagen direkt till perrongerna
eller via bussterminalen, varifran man latt kan ta sig till
perrongerna genom gangtunneln under jarnvagen.

Paakokoojakatu Huvudmatargata

Pddkatu Huvudgata

é
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Kévely— Ja pyoral Iy 2040 | Promenerande och cyklande 2040

Keskustassa parannetaan kévelyn ja pydrdilyn
edellytyksid

Tarkein pyordily-yhteyksia parantava hanke on Ratakadulle
rakennettava uusi yhteys Nils Grabben kadun ja Laaksokadun
valille. Nain ita-lansisuuntainen pyorareitti saadaan keskustan
kohdalla jatkuvaksi. Sujuvat pyo6raily-yhteydet matkakeskuk-
seen ovat tarkeat. Eteldsta tultaessa rakennetaan pyoratie-
yhteys Alingsasinkadulta junalaitureille.

Jalankulkuyhteyksia lisatdan ja nykyisia parannetaan. Uusi
linja-autoterminaali ja junaradan alittava tunneli yhdistavat
olemassa olevat junalaiturit keskustakortteleihin. Olemassa
olevat jalankulkuyhteydet sillalta Kauppiaankadulle ja
vanhalle asemalle — kuten my®s hissiyhteys sillalta

junalatureille — sailytetaan Kavelyreitti Forgangarrutt

L . . . . JK + PP Fotgangar- och cykelrutt
I centrum férbdttras forutsdttningarna for

promenerande och cyk/ande PP yhteystarve Behov for cykelrutt
Det viktigaste projektet, som forbattrar cykeltrafiken ar den De existerande fotgangarférbindelserna forbattras och nya

nya langan ldngs Bangatan som binder samman Nils byggs till. Den nya bussterminalen och gangtunneln under

Grabbegatan och Dalgatan. Pa sa vis uppnas en enhetlig jarnvagen sammanbinder de nuvarande tagperrongerna med

cykelrutt i Ost-vastlig riktning i centrum. Det &r viktigt att det centrumkvarteren. De existerande fotgangarforbindelserna

finns smidiga cykelférbindelser till resecentret. Fér cyklister fran bron till Kbpmansgatan och den gamla stationsbygg-

som kommer soderifran byggs en cykelvag fran Alingsdsgatan naden sparas, liksom hissforbindelsen mellan bron och
till perrongerna. perrongerna.

é
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Pysakointi 2040

Liityntapysakointiad tulee uuden matkakeskuksen myo6ta
olemaan yhteensa n. 430 paikkaa, mika tarkoittaa n. 130
paikan lisdysta nykyiseen. Radan pohjoispuolella tulee olemaan
n.85 liityntapysakointipaikkaa. Radan eteldpuolelle on
mahdollista rakentaa uusi pysakdintilaitos, joissa suurin osa
paikoista, noin 330 paikkaa, osoitetaan liityntdpysakdintiin ja
loput noin 70 paikkaa asukaspysdkodintiin.

Pyorapysakointia lisatdan huomattavasti. Katetut
pyordpysakdintipaikat sijoitetaan junalaiturien ja linja-
autoterminaalin valittdmaan ldheisyyteen ja huolehditaan, ettd
niiden saavutettavuus pyordilyn paavayliltd on hyvalla tasolla.
Asuinrakennusten yhteyteen osoitetaan yksi pydrapaikka 30
kerrosneliometria kohden.

Asukaspysakointi on padosin maantasopaikoituksena tonteilla,
mutta osittain myds maanpaallisissa pysakointilaitoksissa.
Asukaspaikkoja on varattu suunnitelmaan 1 autopaikka 80
kerrosneliometria kohden. Pysakointilaitosten katot
maisemoidaan ja hyddynnetdan asukaspihoina.

Asiointipysakointi hoidetaan keskustassa paaosin
kadunvarsipaikoituksena lahella liiketiloja. Asiointi-
pysakointialueita on osoitettu Focus-talon ja nuorisotalon
valiin, seka veturitallien alueelle. Liiketiloille on suunnitelmassa
laskettu 1 autopaikka 60 kerrosneliometria kohden.
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Liityntapysakointi

EJ Pyorapysakointi

Asukaspysakointi

Asiointipysakainti
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Parkering 2040

Infartsparkering | | samband med det nya resecentret kommer
antalet infartsparkeringsplatser att hojas fran nuldget med ca
130 platser till ca 430. Pa norra sidan av jarnvagen kommer det
att finnas ca 85 infartsparkeringsplatser. Pa sodra sidan av
jarnvagen byggs en ny parkeringsanldggning, dar storsta delen
av platserna, ca 330 parkeringsplatser, kommer att fungera
som infartsparkering och de resterande 70 platserna for
invanarnas bruk.

Cykelparkering | Antalet cykelparkeringsplatser utokas kraftigt.
Intill tdgperrongerna och bussterminalen placeras
cykelparkeringsplatser med tak, och det ses till att platserna ar
lattillgangliga fran de huvudsakliga cykellederna. Bostadshusen
far 1 cykelparkeringsplats per 30 kvadratmeter vaningsyta.

Invanarparkering | Invanarparkeringen ar framst i gatuniva pa Infartsparkering
tomterna, men delvis dven i parkeringsanlaggningar ovanfor
markytan. | planen har det reserverats 1 bilplats per 80
kvadratmeter vaningsyta. Parkeringsanlaggningarnas tak Invénarparkering
planeras och anvands som gardsomraden foér invanarna.

Cykelparkering

I Kundparkering
Kundparkering | Affarsutrymmenas kundparkering i centrum
skots framst genom gatuparkering. Kundparkeringsomraden
har placerats mellan Focus-huset och ungdomsgarden samt i
omradet kring Lokstallen. Affarsutrymmenas parkering har i
planen raknats som 1 bilplats per 60 kvadratmeter vaningsyta.

é
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Palvelupiste | servicepunkt

Palvelupiste yhdistdd ydinkeskustan ja matkakeskusalueen

Linja-autoterminaalista Ratakadulle vievan jalankulku- ja
pyordilytunnelin yhteyteen sijoittuu uusi paviljonkimainen
rakennus. Palvelupisteessa sijaitsee taksinkuljettajien taukotila seka
linja-autorahdin vaatimat tilat. Matkustajia varten on odotustilat,
WC seka kioski/kahvila.

Servicepunkten binder samman kérncentrum och

stationsomrddet

| samband med gangtunneln mellan Bangatan och bussterminalen
placeras en ny paviljonglik servicebyggnad. | servicepunkten finns
taxichaufforernas pausutrymme samt utrymmen som bussfrakten

behover. For passagerare finns det vantrum, WC och kiosk/ café.
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Keskeiset kadut| centrala gatorne

Keskustan ”laatukehdn” uudistettu jalankulkumiljéé ja
kaupunkitilat tukevat keskusta-asiointia.

Ratakatu sailyy jatkossakin keskustan ajoneuvoliikenteen ja linja-
autojen pdareittind. Uutena elementtind on pyoratieverkoston L N
tdydennys seka valjennetyt kdvely- ja oleskelutilat. N N N
Kauppiaankadun eteldosa muutetaan jalankulkupainotteiseksi ,. N .‘
keskustan houkuttelevuuden lisadmiseksi. Kavelyakselit ovat \ , N N S
korttelin ldpi muodostuvia reitteja, jotka rajataan nykyista \ , N N <
$

selkedmmin. Kavelyakselit yhdistavat Kauppiaankadun
keskuspuistoon ja Keskuskadun uuteen matkakeskukseen. 2 3
Centrumkvarterens “kvalitetskrets” férnyade , \

fotgdngarmiljé och stadsrum stéder utréttandet av , \ “
drenden i centrum. / \ 2

Bangatan ar fortsattningsvis huvudleden for fordons- och , *
busstrafiken i centrum. Det utvidgade cykelvdagsnatverket och de

breddade promenad- och vistelseutrymmena ar det nya <
elementet langs gatan. Kbpmansgatans sodra del andrar karaktar T3
till en fotgangarcentrerad gata for att 6ka pa centrumomradets L 3
attraktivitet. Fotgangaraxlarna ar leder som gar genom kvarteren *

och bildar rutter som ar tydligare avgransade an i nuldget.
Axlarna sammanbinder Kbpmansgatan med centrumparken och
Centralgatan med det nya resecentret.
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Ratakatu| sangatan

Ratakadusta kdvely- ja pyérdily-ystévdllinen

Keskuskorttelin uudistumisen yhteydessa voidaan katualuetta
leventda metrilld, mika mahdollistaa nykyista valjemman ja
viihtyisamman jalankulkumiljodn seka sujuvan pyorayhteyden.

Bangatan blir fotgéngar- och cyklistvénlig
| samband med fornyandet av centrumkvarteret kan gatuomradet

breddas med en meter, vilket mojliggor en bredare och
trivsammare fotgangarmiljo samt en smidig cykeltrafik.
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Periaateleikkaus viililld Kauppiaankatu — Laaksokatu

A. Terassit, istutukset ym. 3m, kivetty

B. JKPP 4m, kivetty

C. Ajorata 6,5m, kavennettu nykyisesté metrilld,
asfalttipinta

D. Olemassa oleva lehmusrivi sdilyy

E. Maaluiska

F.  Yhdelld pylvédilléd voidaan valaista koko katu.
Lisdvalonldhde jalankulkualueen suuntaan parantaa
katumiljéén laatua.

Principsektion mellan K6pmansgatan och Dalgatan

Terrass, planteringar och dylikt. 3 m, stenbelagd
Fotgdingar- och cykelvdgar 4 m, stenbelagd
Kérbana 6,5 m, avsmalnad med 1 m, asfaltyta
Den existerande grénskan bestdr

Jordramp

Med en pelare kan hela gatan belysas. En
tilldggsljuskdlla riktad mot trottoaren forbdttrar
gatumiljéns kvalitet.

Tmoowm>
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Kauppiaankatu| képmansgatan

Kauppiaankadusta kdvelymyénteinen asiointikatu Periaateleikkaus vdlilld Ratakatu — Elina Kurjenkatu

Puu- ja kalusterivi erottaa kadunvarsipysakainnin liiketilojen
edustalla kulkevasta jalankulku- ja oleskelutilasta.
Kauppiaankatu kivetdan yhtendiselld pintamateriaalilla
julkisivusta julkisivuun.

Terassit, jalankulku 3m

Ajorata 5,5m (kavennettu nykyisestd metrill)
Asiakaspysdkdéinti (vinopaikat) 5m, kivetty

Uusi puurivi, valaisimet, kalusteet ja varusteet 2m
Terassit, jalankulku 3m

Valaistus kuten nykyiselld kédvelykadulla,; kaksi
matalahko valaisinta kadun molemmin puolin.

Kbépmansgatan blir en fotgdngarvanlig affdrsgata

mMmo O ®>

En trédd- och mobelrad avgransar parkeringszonen fran
trottoarutrymmet framfor affarerna. Képmansgatans
byggnaders fasader klas i enhetliga material.

Principsektion mellan Bangatan och Elin Kurcksgatan

Terrass, trottoar 3 m

Kérbana 5,5 m (avsmalnad med 1 m)
Kundparkering (diagonalparkering) 5 m, stenbelagd
Ny trédrad, belysning, mébler och tillbehér 2 m
Terrass, trottoar 3 m

Belysningen pd samma scéitt som pd den nuvarande
gdgatan; tva ldgre lampor pa var sin sida av gatan

Nyk. katualueen raja

Tmoowm>
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2016-05-17 Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelma

Tapahtumien Karjaa

Malttillisella investoinnilla infrastruktuuriin ja tehokkaalla
tapahtumien organisoinnilla luodaan Karjaasta tapahtuma-
rikas kohde.

Asemanseudulle kehitetdan hyvin saavutettavia paikkoja
tapahtumille ja toiminnalle. Tavoitteena on tuoda Karjaa paremmin
osaksi Raaseporin olemassa olevaa matkailuinfrastruktuuria
tapahtumien kautta. Tapahtuma-aukioiden perusinfrastruktuuriin
tulee kuulua sahko ja vesi ja ne ovat pienilld toimilla rajattavissa
maksullisia tilaisuuksia ajatellen. Tapahtuma-alueet taydentavat ja
tukevat matkakeskuksen, Outlet-kylan seka Karjaan keskustan
toimintaa. Tapahtumatoiminnan tulee olla organisoitua ja
johdettua, jotta alue brandaytyy ymparivuotisena
tapahtumapaikkana. Mahdollisia tapahtumia ovat:

* viikoittainen paikallisten tuottajien ruokamarkkinat
* taide- ja kasityotapahtumat

* kesafestivaalit

* joulumarkkinat

* karnevaalit

* urheilu- ja vapaa-ajantapahtumat

Sito Oy |Voodoo Associates Oy
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Evenemangens Karis

Med mattlig investering i infrastruktur och effektiv
organisering av evenemang omvandlas Karis till ett

evenemangrikt mal.

| stationsomradet utvecklas lattillgdngliga platser for evenemang-
och verksamhetsbruk. Malet ar att fora fram Karis battre som en %
del av Raseborgs existerande reseinfrastruktur genom

evenemang. Till evenemangsplatsernas basinfrastruktur bor det
horas el och vatten som enkelt vid behov kan begransas under
avgiftsbelagda evenemang. Evenemangsplatserna kompletterar
och stdder verksamheten i resecentret, Outlet-byn och Karis
centrum. Evenemangsverksamheten bor vara val organiserat och
styrt sa, att omradet “brandas” som en evenemangplats med
handelser aret om. Mojliga evenemang ar:

veckovis forekommande matmarknad for lokala producenter

konst- och handarbetsevenemang
sommarfestivaler

julmarknader

karnevaler

sport- och fritidsevenemang
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Yksityiset hankkeet\ Privata projekt




Yksityiset investointimahdollisuudet |

Privata investeringsmojligheter

Mahdollisuuksia Karjaan
asemanseudulla

I _— gy,
- ( y A.  Keskuskortteli
/ _y -
\ ~ — B. Vanhan aseman alue
C. Asuinrakentamista ja liityntdpysakointilaitos
N\ L a— ja liityntapy
B ) | D. Kaupan palveluiden alue, esim. Outlet-kyla

-
- / \ Moéjligheter i Karis stationsomrdde

C ( \ A. Centrumkvarteret
\ \ B. Gamla stationsomradet
\ \ C. Bostadsbyggande och

\ infartsparkeringsanlaggning

\ D. Omrade for kommersiella funktioner, t.ex.
\ / Outlet-by

A
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Keskustakorttelit

Karjaan ydinkeskustan kortteleiden siséosat ovat
nykyddn pysédkéinti- ja huoltopihakdytdssd.
Uudistamisen tavoitteena on tuoda pitkdlld aikavdlillé
keskustaan eldvyyttd asukkaiden, liiketoiminnan ja
palveluiden muodossa. Samalla kehittyvdt kaupunki-
tilat, kuten puistot, aukiot ja jalankulkuyhteydet.

Ns. keskuskortteli voidaan uudistaa asuin- ja liikerakenta-
miseen omistajien haluamassa aikataulussa. Korttelin pohjois-
puolelle on ehdotettu kaksikerroksisia kaupunkipientaloja ja
korttelin etelareunoille kolme-neljakerroksisia asuinkerros-
taloja, joiden ensimmaisessa kerroksessa on liiketilaa.
Asukkaiden piha-alue, polkupydrapaikat ja osa autopaikoista
ovat korttelin keskella.

Nykyisen Saastotalo Latvalan kiinteiston tultua kayttoikdansa
padhan voidaan tontille sijoittaa uusi neljakerroksinen
asuinrakennus, jonka ensimmainen kerros on liiketilaa.
Asukaspysakointi sijoitetaan pysakointilaitokseen, joka voi olla
osittain maan alla. Pysakaintilaitoksen katto toimii asukas-
pihana. Samaan laitokseen sijoitetaan myos osa ns.
keskuskorttelin pysakadinnista.

Saneerattavan Fokus-talon yhteydessa sijainneet linja-auto- ja
taksiasema siirtyvat uuteen matkakeskukseen, mika
mahdollistaa uudenlaisen kaupunkitilan toteuttamisen Focus-
talon ja Karjaan nuorisotalon valille.
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Centrumkvarteren

Karis kdrncentrums kvarters innergdrdar anvidnds for
tillféllet fér parkerings- och servicebruk. Mdlet med
fornyelsen dr att pd Idng sikt skapa mer liv i centrum i form
av nya invénare samt 6kad affdrs- och serviceverksamhet. |
samband med detta utvecklas utrymmen i staden, sésom
parker, dppningar och fotgédngarférbindelser.

Det s.k. centrumkvarteret kan fornyas och ny affarsverk-
samhet och invanare introduceras i den takt dgarna vill. |
forslaget kantas kvarterets norra sida av tvavanings stads-
villor och kvarterets sodra del av tre till fyra vaningar hoga
bostadshus, som har affarsutrymmen i forsta vaningen. Pa
innergarden finns invanarnas gardsutrymme, cykelpar-
keringsplatserna och en del av bilparkeringsplatserna.

D3 byggnaden dar nuvarande Sparcentralen Latvala har sin
verksamhet har kommit till slutet av sin anvandningstid kan
det pd tomten byggas ett fyra vaningar hogt bostadshus,
vars forsta vaning bestar av affarsutrymmen. Invanar-
parkeringen placeras i en parkeringsanlaggning, som kan
vara delvis under markniva. Parkeringsanlaggningens tak
planeras for invanarnas bruk. | samma anldaggning placeras
en del av det s.k. centrumkvarterets parkering.

| samband med saneringen av Fokus-huset flyttas taxi- och
busstationerna till det nya resecentret, vilket mojliggor
skapandet av en ny sorts stadsmiljé mellan Focus-huset
och ungdomsgarden.
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Vanhan aseman alue| Gamla stationsomradet

Yhteisollinen pihapiiri

Karjaan vanhan asemarakennuksen puistomaiseen
pihapiiriin tuodaan pienimuotoista keskusta-asumista
ldhelle palveluita. Vanha asemarakennus voi jatkossa
toimia esimerkiksi keskustan asukkaiden yhteiskaytdssa,
B&B-majoituksena tai tyotiloina.

Kommunal gérdsplan

| det parklika omrddet kring Karis gamla stationsbyggnad
byggs smadskaligt centrumboende i ndrheten av
serviceutbudet. Den gamla stationsbyggnaden kan i
framtiden vara i centrumomrddets invénares
gemensamma bruk, fungera som B&B — logi eller
arbetsutrymme.
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Pysakdintilaitos ja asuinrakentamista |
ParkeringsanlGggning och bostadsbyggande

Rinnemaastoon sovitettu pysdkdintilaitos palvelee sekd
liityntdliikennettd ettd uusia asukkaita.

Asuinrakentamisen tuotoilla on mahdollista kattaa osa
investoinnista. Autopaikkoja on noin 400.

Parkeringsanldggningen, som dr placerad i sluttande terrdng
betjénar bdde infartstrafiken och de nya invdnarna.

Med vinsten av bostadsbygget dr det mojligt att tacka en del av
investeringen. Parkeringsanlaggningen hyser ca 400 bilplatser.
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Outlet-kyla kiinteistokehityskohteena |
Outlet-byn som fastighetsutvecklingsobjekt

Ostovoimakertymdd Karjaalle kilpailematta keskustan
kauppojen kanssa.

Outlet-kyldssé kdy asiakkaita pddkaupunkiseudulta ja Turun
suunnasta hankkimassa design-tuotteita seké viettdmdssd
eldmyksellisté péivdd. Veturitallien alueella on kyldtunnelmaa
kauppoineen, ravintoloineen ja tapahtumineen. Rakentamisen tyyli
viittaa ruukki- ja rautatieldisteemaan. Toiminta tukeutuu seudulla
olemassa olevaan matkailijavirtaan, mutta houkuttaa myés uusia
kdvijéité kotimaasta ja ulkomailta.

Képkraftsackumulering till Karis utan att tdvlia med
butikerna i centrum

Kunder frén huvudstadsregionen och Abo riktning beséker Outlet-
byn fér att anskaffa designprylar och tillbringa en upplevelserik dag.
Lokstallets omrade har by-kédnsla med sina butiker, restauranger och
evenemang. Stilen pé den byggda miljén féljer bruks- och
jérnvédgstemat. Verksamheten stéder sig pd den existerande
strémmen av resendrer, men lockar dven besdkare frén hem- och
utlandet.

2016-05-17 Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelma Sito Oy |Voodoo Associates Oy




Jatkotoimet ‘ Fortscttningsdatgdrder




Jatkotoimet 2016 = | rortsdttningsétgirder 2016 =

Matkakeskuksen toiminnot ja tilantarpeet tarkistetaan
jatkosuunnittelussa. Matkakeskuksen alueesta laadittava
yleissuunnitelma ja edelleen rakennussuunnitelma.

Yleisten alueiden yleissuunnitelma ja edelleen
rakennussuunnitelmat laadittava (Ratakatu, Kauppiaankatu,
tapahtuma-aukiot, kavelyakselit)

Selvitettava voidaanko rata-aluetta varmuudella pienentaa
nykyisesta ja mita mahdollisuuksia se antaa linja-
autoaseman véljentamiseksi. Rata-alueen kaavamuutos.

Siltapilareiden paikat mitattava, kartoitusta tdsmennettava.

Opastuksen suunnittelu ja toteutus (joukkoliikenne,
matkailu jne.). Matkailupalveluiden muotoilu,
palvelupisteen toimintamallin ja tilatarpeiden maarittely.

Tapahtumakonseptin maarittely ja ohjelmointi (Raaseporin
matkailutoimi)

Esiselvitys ja —suunnitelma veturitallien alueen
kehittamisesta kaupan palveluiden alueena (esimerkiksi
Design Outlet)

Keskustan ja asemanseudun kehittamistydryhman
muodostaminen ja sille koordinaattorin nimeaminen

2016-05-17 Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelma

Sito Oy |Voodoo Associates Oy l

Resecentrets funktioner och utrymmesbehov granskas i
vidareutvecklingsskedet. En generalplan 6ver resecentrets
omrade bor goras, liksom fortsattningsvis en byggnadsplan.

De allmdnna omradenas generalplan liksom fortsatt en
byggnadsplan bor goras (Bangatan, Kbpmansgatan,
evenemangplatserna, fotgangaraxlarna).

Det bor utredas om jarnvagsomradet med sdkerhet kan
forminskas fran nulaget och vilka maojligheter det ger
forstorandet av busstationen. Stationsomradets planandring.

Bropelarnas platser bér matas upp, kartlaggningen preciseras.

Planering och forverkligande av guidningen (kollektivtrafik,
turism etc.). Utformning av resetjanster, definiering av
servicepunktens verksamhetsmodell och utrymmesbehov.

Evenemangkonceptets definiering och programmering
(Raseborgs stads turistbyra).

Forundersokning och —planering av lokstallens omrades
utveckling for kommersiellt bruk (t.ex. Design Outlet)

En arbetsgrupp for centrum- och stationsomradenas
utveckling bor formas och en koordinator udamnas

é
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Liitteet ‘ Bilagor

Kuvaldhteet

Vaihtoehtoiset luonnossuunnitelmat 28.1.2016

Linja-autoaseman alustava yleissuunnitelma 12.5. 2016

Laaditut selvitykset

Elinkeinoeldman ja kaupan selvitys 12.11.2015
Karjaan matkailuselvitys 20.11.2015

Kiinteistotaloudelliset kehittdmismahdollisuudet
20.11.2015

Liikenneselvitys 12.11.2015
Rakennettavuusselvitys 12.11.2015

Selvitys olemassa olevien kiinteistdjen
kehityspotentiaalista 19.11.2015

Karjaa markkinakatsaus Realprojekti 26.2.2015

Bildkallor

Alternativa planskisser 28.1.2016

Bussterminalens preliminara generalplan 12.5.2016

Utfardade utredningar 20.11.2015




KARJAAN

Asemanseutu ja matkakeskus
Luonnossuunnitelma — Vaihtoehdot

KARIS

Stationsomradet och resecenter
Planutkast — Alternativ

28.1.2016

SSITO



Yhteenveto

Vaesto ja tyopaikat ovat vahentyneet viime vuosina hiljalleen

Asunto-, toimisto, ja liiketilarakentamisen markkinat ovat vakaat, mutta seisahtuneet
Keskusta-asuntojen rakentaminen tarjoaa eniten kiinteistokehityspotentiaalia
Toimi- ja liiketilarakentamisen kehittaminen on haastavaa

Johtopaatokset

Karjaan keskustan kehityssuunta on saatava kaannettya positiiviseksi

Alueen olemassaolevien vahvuuksien hydodyntaminen kannattaa (Fiskars, Mustio, jne.)
Mietittava kuinka Karjaa voi olla houkuttelevampi yrityksille, asukkaille ja matkailijoille?
Keskustan kehittamiseksi tarvitaan uudenlaisia konsepteja

Matkakeskuksen tulisi sisaltaa yksityisia investointeja ja sisaltaa monipuolisesti eri toimintoja:
julkista ja yksityista tilaa, asumista ja kaupallista tilaa

Muut keskustan kehittamiskohteet tulee sovittaa kysyntaan ja vaiheistaa

Vaiheistus on tarkeaa — keskustan kehittamiseen tarvitaan useita vuosia

Tarvitaan visioita ja suunnitelmia, jotka luovat kannustavan ja dynaamisen ilmapiirin

Markkina-analyysi, Real Projekti, tammikuu 2016 S



Sammandrag

Befolkningen och arbetsplatserna har sakta minskat de senaste aren

Marknaden for bostads-, kontors-, och affarslokaler ar stadig, men stagnerad
Bostadsbyggande har storst potential inom fastighetsutveckling (framfor allt att erbjuda
bostader i karncentrum); utveckling av lokaliteter ar utmanande

Slutsats

Utvecklingsriktningen i Karis centrum maste fas positiv

Utnyttjandet av existerande styrkor |6nar sig (Fiskars, Svarta, etc.)

Hur Kan Karis locka nya invanare, foretag och resenarer?

Det behdvs nya koncept for att utveckla centrum

Resecentret bor grunda sig pa privat investering och innehalla mangsidigt med olika
funktioner: offentliga och privata utrymmen, boende och kommersiella utrymmen
Andra utvecklingsmal i centrum bor anpassas enligt efterfragan och indelas i faser
Fasindelning ar viktigt — utvecklingen av centrum kraver lang tid

Det bor finnas planer och utvecklingsmojligheter for den som formar en dynamisk och
uppmuntrande atmosfar

Marknadsanalys, Real Projekti, januari 2016 S



Uusi Karjaa on MAARANPAA

Uusi Karjaa yhdistaa Uusi Karjaa on Uusi Karjaa on Uusi Karjaa on
luonnon, kultturin ja saavutettava tapahtumien ndyttdmo paikallinen
urbanismin
© Debra K. Fileta © Eskipaper © 24h Vietnam News © Billnas Bruk

Projektimissio &5sITo



Det Nya Karis ar en DESTINATION

Det Nya Karis Det Nya Karis &r Det Nya Karis &r en scen Det Nya Karis &r lokalt
samanfogar natur, kultur tillgangligt for handelser
och urbanism

Projektmission &5sITo



Tavoitteena kokonaisvaltainen Karjaan keskustan elavoittaminen

Parantaa Karjaan keskustan ja aseman alueen toimivuutta
litkenteen solmukohtana

Parantaa alueen kilpailukykya kaupallisten palvelujen tarjoajana
laajemmallakin alueella

Tehda Karjaasta nykyista houkuttelevampi asumisen ja matkailun kohde
seka tarjota uusille asukkaille ja matkailijoille elamyksia

Kehitysstrategiat ja tavoitteet S



Malsattning: blasa nytt liv i Karis centrum som helhet

Forbattra funktionaliteten som trafikknutpunkt i Karis centrum och vid
stationsomradet

Forbattra omradets konkurrenskraft som tjansteproducent aven inom ett
storre geografiskt omrade

Oka pa Karis dragningskraft som mal for boende och turism, samt erbjuda
de nya invanarna och besokarna upplevelser

Utvecklingsstrategi och malsattningar S



2. Vaihtoehdot
Alternativ

SSITO



Radan pohjoispuoli
Norr om spdren

SSITO



Silta

Luiska

Pysdikdinti

Matkakeskus

Fokus-talo

VE 0+ (ldhitulevaisuus)

Korjattu ja levennetty
Luiska kadun suuntaisesti itddnpdin

Liityntépysdkéinti maantasopaikoituksena

Bussiterminaali sillan Iédnsipuolella,
matkakeskus keskustakorttelissa tai
vaihtoehtoisesti erillisessé kioskissa

Fokus-talo remontoitu

VE 01 (2020-2040)

Korjattu ja levennetty

Luiska kadun suuntaisesti itddnpdin
Pysdkdintilaitos ja matkakeskus sillan
ldnsipuolella, liséiksi pysdkéintilaitos radan

eteldpuolella

Matkakeskus sillan Idnsipuolella, bussit
ldhtevdit keskuksen edestd

Fokus-talo purettu, tontille suunniteltu asuin-,
virasto- ja liikerakentamista

VE 02 (2040 -

Uusi silta ja liikenneratkaisu

Uusi luiska ldnteen, Axxellin tontin ohitse
Pysdkdintilaitos ja matkakeskus sillan
itdpuolella, liséiksi pysdkdintilaitos radan

eteldpuolella

Matkakeskus sillan itépuolella, bussit ldhtevdét
keskuksen edestd

Fokus-talo purettu, tontille suunniteltu asuin-
ja liikerakentamista

1700000 €

Vaihtoehtojen yhteenveto

10 900 000 €

9 200 000 €

SSITO




Bro

Ramp

Parkering

Resecenter

Fokus-huset

VE 0+ (nara framtid)

Renoverad och utvidgad
Ramp i riktning med Bangatan Gsterut

Anslutningsparkering som ytparkering

Bussterminal viister om bron, resecentret i
Centrumkvarteret eller alternativt i en skild
kiosk

Fokus-huset renoverat

VE 01 (2020-2040)

Renoverad och utvidgad

Ramp i riktning med Bangatan Gsterut
Parkeringshus i samband med resecenter
vdster om bron, samt parkeringshus séder om
spdren

Resecenter-parkeringshus véister om bron,

bussarna avgdr framfér centret

Fokus-huset rivet, bostads-, imbets- och
kontorshus planerade pag tomten

VE 02 (2040 -

Ny bro och trafiklésning i centrum
Ny ramp vdsterut, férbi Axxells tomt

Parkeringshus i samband med resecenter Gster
om bron, samt parkeringshus s6der om spdren

Resecenter-parkeringshus éster om bron,

bussarna avgdr framfér centret

Fokus-huset rivet, bostads- och kontorshus
planerade pd tomten

1700000 €

Sammandrag av alternativen

10 900 000 €

9 200 000 €

SSITO




Merkkien selitteet Mdrkesférklaringar

Olemassa oleva tai kaupungin suunnitteilla oleva rakennus
Existerande eller av staden planerad byggnad

Saneerattava rakennus
Byggnad som bér saneras

Uudisrakennus
Nybyggnad

Pysakointilaitos
Parkeringsbyggnad

VEO+ S sITO



1 Linja-autoaseman aukio
2 Kioski (Minimatkakeskus)

3 Korjattu Fokus-talo

3 4 Keskustakorttelin uudelleen kehittdminen
(Kauppiaankadun ja Ratakadun puoleiset rakennukset
korjattu)

5 Liityntapysdkaintid
6 Korjattu ja levennetty silta
7 7 Kauppiaankadun parantaminen
5
4 8 Kavelypainotteinen alue
2
8
6 5
1

Rakennusoikeus

2 ' Matkakeskus 90 k-m2

VEO+ S SITO



1 Busstationsplatsen

2 Kiosk (Mini-resecenter)
3 Renoverat Fokus-hus
3 4 Utveckling av Centrumkvarteret (byggnaderna vid

Képmansgatan och Bangatan renoveras)

5 Anslutningsparkering

6 Renoverad och utvidgad bro

7 7 Képmansgatans upprustning

4 5
8 Fotgdngarbetonat omrade
2
8
6 5
1

Rakennusoikeus

2 | Resecenter 90 k-m2

VEO+ S SITO



Merkkien selitteet Mdrkesférklaringar

Kevyen liikenteen reitti

Rutt for ldttrafik

Kevyen liikenteen vayla, puutteellinen
Led for ldttrafik, bristfdllig
Linja-autoliikenteen reitti

Bussrutt

Autoliikenteen reitti

Rutt fér biltrafik

Autoliikenteen paareitti

Huvudrutt fér biltrafik

VEO+ Liikenne Trafik 5sITO



Vahvuudet

+ Verrattain edullisilla katuympariston uudelleenjarjestelyilla voidaan parantaa
ydinkeskustan jalankulkuymparistoa, mika lisaa ydinkeskustan viihtyisyytta

+ Bussiterminaali on nykyista parempi: valja mitoitus ja sijainti ydinkeskustassa

Heikkoudet

- Sillan remontti ei ratkaise nykyisia autoliikenteen ongelmia (linja-autot sillalla,
rampin ja Ratakadun liittyman ongelmat)

- Fokus-talon tilaohjelma ei valttamatta palvele nykytarpeita

- “Kuivin jaloin”- periaate ei toteudu junalaitureiden ja bussiterminaalin valilla

VEO+ S sITo



Styrkor
+ Med relativt férmanlig nyorganisering av gatumiljon kan man forbattra
kdarncentrums fotgangaromgivning, vilket 6kar pa trivseln i centrum

+ Bussterminalen ar battre an for narvarande: vid dimensionering och placering i
karncentrum

Svagheter
- Renovering av bron I6ser inte de nuvarande problemen med biltrafiken (bussar
pa bron, problemen vid rampens och Bangatans anslutning)

- Fokus-husets utrymmesprogram tjanar inte nodvandigtvis de nuvarande
behoven

- Principen “med torra fotter” forverkligas inte mellan tagsparen och
bussterminalen

VEO+ S sITo



Kustannusarvio, VE 0+
Kostnadsutvdérdering, VE 0+

Kustannukset ja tuotot

Kostnader och inkomster

Viherpinnat -180 000
Grénytor

Liityntapysakaointialue -450 000
Anslutningsparkering

328 autopaikkaa yhteensd / 328 bilplatser totalt

Yhteensa -1700 000
Totalt

Kustannusten perusteena IfraRYL Hola —hinnat 2015

S sITo




Merkkien selitteet Mdrkesférklaringar

Olemassa oleva tai kaupungin suunnitteilla oleva rakennus
Existerande eller av staden planerad byggnad

Saneerattava rakennus
Byggnad som bér saneras

Uudisrakennus
Nybyggnad

Pysakointilaitos
Parkeringsbyggnad

VE1 S SITO



VE1

Linja-autopysdkit Ratakadun varressa

Matkakeskus, kirjasto, liiketilaa, toimistoja seka
liityntapysadkaintilaitos

Fokus-tontilla asuinkerrostalo ja virasto- liikerakennus
Keskustakorttelin uudelleen kehittdaminen
Kauppiaankadun parantaminen
Jalankulupainotteinen katutila

Liityntapysakaintilaitos (n. 390 ap)

Korjattu silta ja jatkettu alikulku

Rakennusoikeus
2  Matkakeskus 2,300 k-m?
+liityntapysakaointilaitos 6,150 k-m?
3 | Fokus-talon tontti 3,400 k-m?
+pysakaointilaitos 1,500 k-m?
4 | Keskustakorttelit 4,050 k-m?
7 | pysakointilaitos 9900 k-m?
§sITo



Busshallplatser langs med Banagatan

2 Resecentret, bibliotek, kontors- och affarslokaler, samt
utrymmen for anslutningsparkering

3 Bostadshoghus och ambets-affarslokaler pa Fokus-tomten
3
2 Utveckling av Centrumkvarteret
5 Forbattring av Kbpmansgatan (fotgdangarbetoning)
6 Fotgdngarbetonat vagutrymme
4 7 Anslutningsparkering (ca. 390 bilplatser)
5 3 Ny bro och fortsatt gangtunnel
6
1
2 7

Byggratt

2  Resecenter 2,300 k-m?
+anlaggning for anslutningsparkering 6,150 k-m?

3 | Fokus-husets tomt 3,400 k-m?

+anldggning for parkering 1,500 k-m?
4 | Centrumkvarteret 4,050 k-m?
7 | Pparkeringsanlaggning 9900 k-m?

VE1 S sITo



VE1

Keskustakorttelin kehittaminen
Utveckling av centrumkvarteret

Asuminen / Palveluasuminen
Boende /serviceboende 3050 k-m?

Kauppa ja palvelut
Kommers och service 1000 k-m?

Fokus-talon tontin kehittaminen
Utveckling av Fokus-tomten

Asuminen / Palveluasuminen
Boende /serviceboende 1900 k-m?

Kauppa ja palvelut

Kommers och service 800 k-m?
Kaupungin virastot 700 k-m?
Stadens émbetsverk

Pysakointi

Parkering 1,900 k-m?

Uusi matkakeskus
Det nya resecentret

Matkakeskus / Kauppa ja palvelut
Resecentret / Kommers och service 1550 k-m?

Toimisto / Kirjasto

Kontor / Bibliotek 1250 k-m?
Pysdkointi
Parkering 5650 k-m?

S sITo



Asuminen / Palveluasuminen

Boende / Serviceboende
1900 k-m?

Kauppa ja palvelut
Kommers och service
800 k-m?

Asuminen / Palveluasuminen
Boende / Serviceboende
3050 k-m?

Kauppa ja palvelut
Kommers och service
1000 k-m?

Matkakeskus / Kauppa ja palvelut
Resecentret / Kommers och service
500 k-m?

Kaupungin virastot
Stadens dmbetsverk
700 k-m?

Pysakaointi
Parkering
1,500 k-m?

Toimisto
Kontor
500 k-m?2

Kauppa ja palvelut
Kommers och service
1050 k-m?

Kirjasto
Bibliotek
750 k-m?

Pysakointi
Parkering
5650 k-m?

SSITO



Merkkien selitteet Mdrkesférklaringar

Kevyen liikenteen reitti

Rutt for ldttrafik

Kevyen liikenteen vayla, puutteellinen
Led for ldttrafik, bristfdllig
Linja-autoliikenteen reitti

Bussrutt

Autoliikenteen reitti

Rutt fér biltrafik

Autoliikenteen paareitti

Huvudrutt fér biltrafik

VE 1 Lilkenne Trafik SsiTo



Vahvuudet

+

+

Suunnitelma mahdollistaa tuotot, joilla voidaan kattaa liityntapysakointilaitosten
kehittamiseen tarvittavat investoinnit

Ydinkeskustasta tulee kaupunkimaisempi ja tiiviimpi, palvelut monipuolistuvat ja
nykyaikaistuvat, ja jalankulkuymparisé paranee

Yhteys matkakeskuksen ja junalaitureiden valilla on sujuva,
liityntapysakointipaikat lisaantyvat huomattavasti

Kompakti ja edullinen ratkaisu linja-autoliikenteelle

Heikkoudet

VE1

Sillan remontti ei ratkaise kaikkia nykyisia autoliikenteen ongelmia (linja-autot
sillalla)

Rakenteelliset pysakdintiratkaisut voivat olla lilan massiivisia, jos niita ei
suunnitella ja toteuteta huolellisesti

Hyodyt ja haitat For- och nackdelar § SITO



Styrkor

+ Planen mojliggér inkomster med vilka man kan tacka de investeringar som
utveckling anlaggningarna fér anslutningsparkering medfor

+ Karncentrum blir mer stadsaktig och tatare, serviceutbudet vidgas och
moderniseras, och fotgangarmiljon forbattras

+ Forbindelsen mellan resecentret och jarnvagssparen ar smidig, det finns avsevart
manga fler platser foér anslutningsparkering

+ Kompakt och férmanlig l16sning for busstrafiken

Svagheter

- Renovering av bron I6ser inte de nuvarande problemen med biltrafiken (bussar
pa bron)

- Strukturella parkeringslosningar kan vara fér massiva, om de inte planeras och
forverkligas noggrant

VE1 Hyodyt ja haitat For- och nackdelar §SIT0



Kustannusarvio, VE 1
Kostnadsutvdrdering, VE 1

Kustannukset ja tulot
Kostnader och inkomster

Viherpinnat -160 000
Grénytor

Sillan uudistaminen -1 100 000
Renovering av bron

Pysakointilaitos -6 000 000
Parkeringshall

608 autopaikkaa yhteensd / 608 bilplatser totalt

Tonttimyynti + 600 000
Tomtférsdljning

Kustannusten perusteena IfraRYL Hola —hinnat 2015

S sITo




Merkkien selitteet Mdrkesférklaringar

Olemassa oleva tai kaupungin suunnitteilla oleva rakennus
Existerande eller av staden planerad byggnad

Saneerattava rakennus
Byggnad som bér saneras

Uudisrakennus
Nybyggnad

Pysakointilaitos
Parkeringsbyggnad

VE2 S sITO



1 ) Llinja-autopysdkit Ratakadun varressa

2 ) Matkakeskus, virastot, kirjasto, toimisto- ja liiketilaa seka
liityntapysakdintilaitos

3 | Fokus-tontilla asuinkerrostalo ja liikerakennus
3 4 ) Keskuskadun korttelin uudelleenkehittdminen
4 5 | Keskustakortteleiden uudelleen kehittdminen
6 | Kauppiaankadun parantaminen (jalankulkupainotus)
5 7 | Jalankulupainotteinen katutila

g8 | Liityntapysakointilaitos (n. 390 ap)

6
7 9 ) Uusisilta ja jatkettu alikulku
1
2
8
9
Rakennusoikeus
2 Matkakeskus 4,100 k-m?
+liityntapysakointilaitos 4,250 k-m?
3 Fokus-talon tontti 3,150 k-m2
+pysakaintilaitos 1,200 k-m?
4 Keskuskadun kortteli 2,850 k-m?
+pysakaintilaitos 1,200 k-m?
5 Keskustakorttelit 8,700 k-m?
7 Pysikdintilaitos 9,900 k-m?2

VE2 S sITo



1 ) Busshéllplatser langs med Banagatan

2 | Resecentret, ambetsverk, bibliotek, kontors- och
affarslokaler, samt utrymmen for anslutningsparkering

3
Bostadshoghus och affarslokaler pa Fokus-tomten
4 .
3 Utveckling av Centralgatans kvarter
5

Utveckling av Centrumkvarteret
6 Forbattring av K6pmansgatan (fotgdngarbetoning)
5 7 | Fotgingarbetonat vigutrymme

8 | Anslutningsparkering (ca. 390 bilplatser)

6 7
9 ) Ny bro och fortsatt gdngtunnel
1
2
8
9
Byggratt

2  Resecentret 4,100 k-m?
+anldggning for anslutningsparkering 4,250 k-m?
3 ' Fokus-husets tomt 3,150 k-m?2
+anlaggning for anslutningsparkering 1,200 k-m?
4 ' Centralgatans kvarter 2,850 k-m?
+anldggning for anslutningsparkering 1,200 k-m?
5  Centrumkvarteren 8,700 k-m?
7 | Parkeringsanlaggning 9,900 k-m?

VE2 S sITo



VE2

Keskustakorttelin kehittaminen
Asuminen / Palveluasuminen
Boende /serviceboende 5,900 k-m?

Kauppa ja palvelut
Kommers och service 1,600 k-m?2

Fokus-talon tontin kehittaminen
Utveckling av Fokus-tomten

Asuminen / Palveluasuminen
Boende /serviceboende 4,300 k-m?

Kauppa ja palvelut

Kommers och service 1,700 k-m?2
Pysakointi
Parkering 2,400 k-m?

Uusi matkakeskus
Det nya resecentret

Matkakeskus / Kauppa ja palvelut
Resecentret / Kommers och service

Toimisto / Kaupungin toiminnot
Kontor / Stadens funktioner

Pysakointi
Parkering

SSsITO

1,750 k-m?

2,800 k-m?

3,800 k-m?



VE2

Kauppa ja palvelut
Kommers och service
1720 k-m?

Kauppa ja palvelut
Kommers och service
1630 k-m?

Asuminen / Palveluasuminen
Boende / Serviceboende
5875 k-m?2

Matkakeskus / Kauppa ja palvelut
Resecentret / Kommers och service
200 k-m2 / 1100 k-m?

Asuminen / Palveluasuminen
Boende / Serviceboende
4280 k-m?

Pysakointi

Parkering

2400 k-m?
Kauppa ja palvelut Kommer:
och service
450 k-m?

Pysakointi
Parkering
3800 k-m?

Toimisto / Kaupungin virastot
Kontor / Stadens édmbetsverk
1500 k-m? / 500 k-m?

Kirjasto
Bibliotek
800 k-m?

SSITO



Merkkien selitteet Mdrkesférklaringar

Kevyen liikenteen reitti

Rutt for ldttrafik

Kevyen liikenteen vayla, puutteellinen
Led for ldttrafik, bristfdllig
Linja-autoliikenteen reitti

Bussrutt

Autoliikenteen reitti

Rutt fér biltrafik

Autoliikenteen paareitti

Huvudrutt fér biltrafik

VEZ Liikenne 5sITO



Vahvuudet

+

Karjaa voi tarjota korkealaatuista asumista erinomaisten ja nykyaikaisten palveluiden
aarella

Seka ajoneuvoliikenne etta joukkoliikenteen kayttoé on turvallista ja sujuvaa
Viihtyisa jalankulku- ja pyoraily-ymparisto koko ydinkeskustan alueella
Suunnitelma tarjoaa mahdollisuudet positiiviseen kasvuun pitkalle tulevaisuuteen

Kokonaan uusi silta on imagovaltti, turvallinen ja pitkaikainen

Heikkoudet

VE2

Suunnitelman toteutumiseksi ydinkeskustan lukuisat yksityiset kiinteisténomistajat on
saatava mukaan ydinkeskustan kehittamistalkoisiin

Rakenteelliset pysakointiratkaisut voivat olla lilan massiivisia, jos niita ei suunnitella ja
toteuteta huolellisesti

Liiketilat tulisi voida toteuttaa vaiheittain jotta valtytaan ylitarjonnalta
S sSITO



Styrkor

+ Karis kan erbjuda hogklassigt boende vid utmarkt och modern service
+ Bade biltrafiken och anvandningen av kollektivtrafik ar saker och smidig
+ En trivsam fotgangar- och cykelmiljo i hela karncentrum

+ Planen erbjuder majligheter till positiv tillvaxt I1angt in i framtiden

+ En helt ny bro ar ett trumfkort for omradets image, samt saker och langlivad

Svagheter
- For att forverkliga planen maste de talrika fastighetsdgarna i centrum fas med i
utvecklingstalkot

- Strukturella parkeringslosningar kan vara for massiva, om de inte planeras och forverkligas
noggrant

- Kommersiella utrymmen bor kunna forverkligas i etapper, sa man undgar éverutbud

VE2 S SITO



Kustannusarvio, VE 2
Kostnadsutvdrdering, VE 2

Kustannukset ja tulot

Kostnader och inkomster

Viherpinnat -160 000
Grénytor

Uusi silta -1 600 000
Ny bro

Pysakointilaitos -3 800 000
Parkeringshall

480 autopaikkaa yhteensd / 480 bilplatser totalt

Tonttimyynti + 600 000
Tomtférsdljning

Kustannusten perusteena IfraRYL Hola —hinnat 2015

S sITo




Veturitallit ja asemarakennus
Lokstallen och stationsbyggnaden

SSITO



a. Outlet Village

b. Asemakyla — laadukasta ja
kohtuuhintaista asumista
Stationsbyn — hogklassigt boende till
rimligt pris

c. Dementiakyla ja asumista
Demensby och boende

S SITO



. Potentiaalisesti ensimmadinen Outlet-kyla Suomessa
. Yksityinen kiinteistokehityskohde

. "Ruukki”-teema

. Kyldatunnelma, kauppoja, ruokailua, tapahtumia

. Pop-up konsepteja, jotka hy6dyntavat paikallista osaamista ja tuotantoa (Fiskars, kasityo, etc)
. Kansainvilisia brandeja

. Houkuttelee asiakkaita padkaupunkiseudulta ja Turun seudulta

. Tukeutuu seudulla olemassa olevaan matkailijavirtaan

. Kaantaa kaupan ostovoimasiirtymaa kohti Karjaata

. Ei kilpaile Karjaan keskustan kauppojen kanssa

a. Outlet Village — "Lifestyle”
S sITO



. Potentiellt den forsta ”Outletbyn” i Finland
. Privat fastighetsutvecklingsobjekt

. "Brukstema”

. Bystamning, butiker, mat, evenemang

. Pop-up koncept, som utnyttjar lokala kunskaper och produktion (Fiskars, hantverk, etc.)
. Internationella varumarken

. Lockar kunder fran huvudstadsregionen och Abo

. Stoder sig pa den existerande turismen

. Vander den kommersiella képkraften mot Karis

. Tavlar inte med butikerna i Karis centrum

a. Outlet Village — "Lifestyle” S SITO



Tapahtuma-aukio

* Karjaasijaitsee keskelld Lansi-uusimaan kulttuurikohteita
e Karjaan ymparistossa sijaitsee lukisia matkailukohteita ja -nahtavyyksia

a. Outlet Village — "Lifestyle”

Yhteys
pysakdintialueelle
o

:T apaﬁuma-
¢ aukio ¥

I ®

[ ]
Yhteys Tapahtuma-

matkakeskukseen Outlet kyla

Yhteys pysakointi-
laitokseen

Tapahtuma-aukio yhdistyy synergistisesti sekd Karjaan keskustaan,
ettd matkakeskukseen ja Outlet-kylaan. Tavoitteena on myds tuoda
Karjaa  paremmin  osaksi  Raaseporin  olemassa  olevaa
matkailuinfrastruktuuria. Tapahtuma-aukio voi sijoittua radan etela-
tai pohjoispuolelle.

SSsITO



Evenemangsplats

e Karis befinner sig mitt bland vastra Nylands kulturobjekt
e Ett flertal resemal och sevardheter befinner sig i Karis narhet

a. Outlet Village — "Lifestyle”

on
.‘Tapaﬁuma-
. aukio ¥
pe L 4
'R J
N
Yhteys Ti@ahtuma-

Yhteys
pysakdintialueelle

matkakeskukseen ukio ¥ Outlet kyl3

Yhteys pysakointi-
laitokseen

Evenemangsplatsen forenas synergiskt med bade Karis centrum,
resecentret och Outletbyn. Malet ar att fora Karis ndrmare den
befintliga reseinfrastrukturen i Raseborg. Evenemangsplatsen kan
placeras norr eller séder om jarnvagen.

S sITO



Tapahtuma-aukio

Tavoitteet:

* Uuden matkakeskushankkeen ymparille kehitetdan toimintoja ja
paikkoja tapahtumille ja aktiviteeteille

* Maltillisella investoinnilla infrastruktuuriin ja tehokkaalla tapahtumien
organisoinnilla ja jarjestamiselld voidaan luoda alueesta kohde,
erityisesti kesdaikaan ja matkailijoiden keskuudessa

Tapahtuma-aukio:

* Allokoidaan alue, jolle asennetaan perusinfrastruktuuri tapahtumien
jarjestamista varten (séhko, vesi), jotta valaistus-, 4ani- ja muut
tekniset jarjestelmat tukevat tapahtumien tuloa Karjaalle

* Valaistus- ja danisysteemit voidaan myds esiasentaa alueelle

* Alueella on yhteys ja synergioita mahdollisen kaupallisen toiminnan
kanssa (Outlet kyla)

Tapahtumien ohjelmointi ja kuratointi:

* Alueen toiminnan tulee olla organisoitua ja johdettua, jotta alue
brandaytyy tapahtumapaikkana (vrt. Esim. Kirjurinluoto Porissa)

* Viikottainen paikallisten tuottajien ruokamarkkinat, taide- ja
kasitydomarkkinat, jne

» Kesafestivaaleja, musiikki, ooppera, rock, TV-showt

* Vouodenaikaan sidottuja tapahtumia: joulumarkkinat, karnevaalit,
pride parade, jne

* Urheilu- ja vapaa-ajantapahtumia: X-games, Red Bull Challenge, jne

SSsITO



Evenemangsplatsen

Malsattningar:

* Funktioner samt platser for evenemang och aktiviteter utvecklas runt
resecentret

* Med mattliga investeringar i infrastruktur och effektiv organisering av
evenemang kan omradet utvecklas till ett resemal, speciellt under
sommartid och bland resenarer

Evenemangsplatsen:

e Ett omrade allokeras for evenemang dar grundinfrastruktur
installeras (el, vatten) sa att ljus-, ljudatergivnings- och andra tekniska
system kan stoda organiseringen av evenemang i Karis

* Ljus- och ljudatergivningssystem kan dven forhandsinstalleras pa
omradet

* Omradet har en forbindelse med en mojlig kommersiell aktor
(Outletbyn)

Evenemangsorganisering:

* Omradets verksamhet bor vara organiserad och ledd, sa att omradet
bygger upp ett brand som evenemangsplats (jamfor t.ex.
Kirjurinluoto i Bjorneborg)

¢ Veckovisa mat-, konst- och hantverksmarknader for lokala
producenter, etc.

* Sommarfestivaler,, musik, opera, rock, TV-shower

* Sasongsbetonade evenemang: julmarknad, karneval, pride parade,
etc.

* Sport- och fritidsaktiviteter: X-games, Red Bull Challenge, etc.

SSsITO



. Laadukasta asumista kohtuuhinnalla hakeville
Hégklassigt boende till rimligt pris

*  Yksityinen kiinteistokehityskohde
Privat fastighetsutvecklingsobjekt

. Modernia arkkitehtuuria rinnastettuna veturitallien historialliseen miljéoseen
Modern arkitektur, sida vid sida med de historiska Lokstallsmiljéerna

. Palvelut ja joukkoliikenne ldahella; tunnissa Helsinkiin ja Turkuun
Boende och kollektivtrafik ndra till hands: pG en timme till Helsingfors och Abo

. Minimokit omalla palstalla; vaihtoehto perinteiselle kesamokille
Ministugor med egen téppa: ett alternativ till den traditionella sommarstugan

b. Asemakyla — laadukasta ja kohtuuhintaista asumista
Stationsbyn — hogklassigt boende till rimligt pris SsITo



. Potentiaalisesti ensimmainen dementiakyla Pohjoismaissa
*  Yksityinen kiinteistokehityskohde

*  Tuttua, kylamaista ja kodinomaista arkkitehtuuria

. Sosiaalinen ja aktiivinen elamantapa; ulko- ja sisatiloissa
. Kaydaan asioilla ja ulkona syomassa jne.

. Esteeton, turvallinen ja esteettinen miljoo

. Hoitoyksikoihin valikoituu potilaita, joilla on yhteisida mielenkiinnon kohteita
. Hoitoyksikdiden ilme suunnitellaan vastaamaan potilaiden elamatapaa

. Omaisten nakokulmasta saavutettavissa seka paakaupunkiseudulta etta Turusta joukkoliikenteella ja autolla
*  Alueen palveluita kayttavat myés muut kuin dementiakylan asukkaat

c. Dementiakyla ja asuminen

Demensby och boende SsITo



. Potentiellt den forsta demensbyn i Norden
. Privat fastighetsutvecklingsobjekt

. Bekant, byaktig och inhemsk arkitektur

. Social och aktiv livsstil, bade utom- och inomhus

. Man utrattar drenden sjalv och gar ut for att ata, etc.
. En tillganglig, saker och estetisk miljo

. Patienter med gemensamma intressen samlas i en vardenhet
*  Vardenheternas utseende planeras for att motsvara patienternas livsstil

. Latt tillganglig for anhoriga fran bade huvudstadsregionen och Abo, bade med kollektivtrafik och bil
* Tjansterna i omradet anvands dven av andra an demensbyns invanare

c. Dementiakyla ja asuminen

Demensby och boende SsITo



c. Dementiakyla ja asuminen

Demensby och boende SsITo



Asemarakennuksen ympariston uudelleenkehittaminen riippuu Veturitallien
ratkaisusta, seka keskustakorttelien suunnittelusta. Asemarakennuksen
ympariston kehittamiseen on monta mahdollisuutta: edullista asumista,
dementiakyld, palveluasumista...

Stationsomgivningens vidareutveckling beror pa I6sningen fér Lokstallen, samt

planeringen av centrumkvarteren. Mdjligheterna dr mdnga: prisvért boende,
demensby, serviceboende...

Aseman ymparisto _
N . . IT
Stationens omgivning SsITo



Referenssikuvia
Referensbilder
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Keskustakorttelien kehittaminen
Utveckling av centrumkvarteren

SSITO



Matkakeskus ja kaupungin toimitilat
Resecenter och stadens utrymmen

SSITO



Pysakdintilaitosten julkisivut
Parkeringsanléggningarnas fasader

SSITO



Fokus-talon tontin kehittaminen
Utveckling av Fokus-husets tomt

SSITO



Lisatiedot
Tilldggsinformation

Jenni Lautso
020 747 6541
jienni.lautso@sito.fi

Piia Nordstrom
019 289 3852
Piia.nordstrom@raseborg.fi
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Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelma

Elinkeinoelaman ja kaupan selvitys
12.11.2015

Teemu Vuori

Sito — Parhaan ympariston tekijat




Tenhola
Pop: 3,000

Karjaan taajaman kaupanalan pdaasiallinen asiakasvirta tulee Karjaalta itsestdan ja Pohjasta
Karjaan ja Pohjan vdestdpohja on 14,000 asukasta

Tammisaari muodostaa oman kaupallisen alueensa ja houkuttelee Karjaalta ostovoiman siirtymaa
Erityisesti erikoistavarakauppa karkaa Tammisaareen ja padkaupunkiseudulle



O

Karjaan kupallinen tarjonta keskityy paaasiassa taajaman
keskustaan ja Lepin alueelle

Lepin alue muodostaa suurten erikoiskaupan yksikdiden
keskittyman
Alueella sijaitsevat ainakin seuraavat toimijat:

ABC huoltoasema, ravintola ja kauppa
Sportia

Jysk huonekaluliike

Masku huonekaluliike

O O O O
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Karjaan keskustan kaupallinen tarjonta keskityy Kauppiaankadun
ymparille

Toisen kaupallisen klusterin muodostavat kolme supermarkettia
Ratakadun molemmin puolin

Muu kaupallinen toiminta koostuu yksittaisista kaupan, palvelun ja
ravintolatoiminnan yksikoista

Kauppiaankadun liikkeet ovat hajallaan ja tarjonnassa on aukkoja.
Kehittyva Lepin alue, uudistuva matkakeskus ja Tammisaaren

kaupallinen tarjonta uhkaavat Kauppiaankadun erikoiskaupan,
ravintoloiden seka muiden liikkeiden kilpailukykya ja houkuttelevuutta



Karjaa sijaitsee keskellda Lansi Uusimaan Kulttuurikohteita ja lahellad vierasvenesatamia
Karjaan ymparistdssa sijaitsee lukisia matkailukohteita ja -nahtavyyksia

Useita golfkenttia lahietaisyydella
Hyvat ratsastus ja pyoraily mahdollisuudet



Karjaalla liiketilan lisatarve vuoteen 2030 on yhteensa noin 17,000 k-m2
(ilman ulkokuntalaisia vapaa-ajan asukkaita, koska heidan ostovoimaansa ei
voida jakaa kaupunginosittain):

Pdivittdistavarakauppa 2,000 k-m2
Tilaa vaativa erikoiskauppa 5,000 k-m2
Muu erikoiskauppa 10,000 k-m2

Maankayton suunnittelussa kaupan palvelujen kehittéimistd on ajateltava
kokonaisuutena, jossa keskustassa, kaupan keskittymissa ja asuinalueilla
toimivat myymalat taydentavat toisiaan. Kaupungin nakokulmasta on
tarkeaa kokonaisuuden hallinta niin, etta luodaan edellytykset kaupan
tavoitteelliseen kehittymiseen eri alueilla.

Lahde: Raaseporin kaupunki, LEPIN ALUEEN KAUPAN SELVITYS, 7.2.2014



Elinkeinoelaman ja kaupan yhteenveto:

e Paivittaistavarakaupan tarjonta kattaa nykyisen tarpeen
e Lisatarve lahivuosina on rajattua tai olematon
* Lepin alueen paivittaistavarakaupan tarjonta kattaa kasvutarpeen

* Erikoistavarakaupan suuryksikot keskittyvat Lepin alueelle
e Keskustassa erikoistavarakauppa on ketjuuntumatonta ja hajanaista
e Keskustan erikoistavarakauppa kaipaa vahvistusta

e Karjaa sijaitsee Raaseporin ja Lansi Uudenmaan matkailukohteiden keskella
 Huomattava kausiluontoinen kasvu vakiluvussa kesakuukausina
* Matkailuvirtojen hyodyntamis potentiaali ei taysin kaytetty hyvaksi



Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelma

Suppea matkailuselvitys
20.11.2015

Jenni Lautso
Teemu Vuori (Voodoo Associates)

Sito — Best for Your Environment




“Matkailu on paljon isompi juttu kuin
yleensad oivalletaan. Ja se voi hyvin
jatkossa olla vield selvasti tatakin isompi
juttu, kunhan osaamme fiksusti tarttua
edessdmme oleviin suuriin
mahdollisuuksiin”

Elinkeinoministeri Vapaavuori, 2013



Sijainti ja saavutettavuus

Karjaan keskustaajaman vaestopohja: Kuvar

n. 8000 as vuonna 2011

Raaseporin seudun asukasluku: n. 45000
Vapaa-ajanasuntoja Raaseporissa n. 6200
Vuonna 2012 Raaseporissa kirjattiin
yopyvien matkailijoiden maaraksi n.

120000.

Helsingin keskustaan on vahan yli tunnin
ajo- tai junamatka.

Helsinki-Vantaan lentoasemalle on noin
tunnin ajomatka.



“Raasepori on Helsingin ja Turun puolivdlissé, suomalaisen historian ja kulttuurin
pddakselilla. Raaseporissa on kuusi téhted: Fiskarsin ja Billndsin ruukit, Raaseporin
linnanrauniot, Mustion Linna, Tammisaaren eldvd ja pittoreski kaupunki seké upea saaristo
kansallispuistoineen.”

(kaupungin matkailusivut 11/2015)



Karjaa sijaitsee keskelld Lansi Uusimaan Kulttuurikohteita ja 1ahellad vierasvenesatamia
Karjaan ymparistossa sijaitsee lukisia matkailukohteita ja -nahtavyyksia

Useita golfkenttia lahietaisyydella
Hyvat ratsastus ja pyoraily mahdollisuudet



Karjaan matkailun SWOT-analyysi

Vahvuudet

Sijainti keskella Raaseporin seudun hienoja kohteita (Fiskars,

Billnds, Tammisaari, Nordcenter jne.)

Matka-aika paakaupunkiseudulle vain n. tunnin
Saavutettavissa junalla, linja-autolla sekd autolla

Sijaiti Etela-Suomen pyordilyreittien ja kohteiden keskitssa
Runsaasti kesdasukkaita

Mahdolllsuudet

Joukkoliikenteen suosion kasvu

Paakaupunkiseudun urbaanit mokkeilijat (minimaokit)
Pyorailyn suosion kasvu; Raaseporista pyorailymatkailun
etappi

Kurssit, tyopajat, kokoukset

Paivamatkat Helsingin suunnasta (tapahtumat, outlet -kyla)
Aseman historiallisen miljoén hyédyntaminen

Lahiruoka, lahielamykset, l[dhimatkailu

Raaseporin alueen matkailustrategian kehittaminen
kokonaisuutena, jossa Karjaalla on oma roolinsa

Heikkoudet

Karjaalla ei ole omaa matkailuvetonaulaa.

Karjaalla ei ole majoituskapasiteettia

Tavoite ja roadmap Karjaan matkailun kehittamiselle
puuttuvat

Uhat

Junaliikennevuorojen lakkautus

Kavijat paasevat liilankin helposti yoksi Helsinkiin

Karjaan matkailutarjonta jaa Fiskarsin, Billndsin seka
Tammisaaren varjoon

Kilpailevat pdivamatkat: Tallina ja Porvoo

Yhteistyota ja aidosti koordinoitua markkinointia on suomen
matkailusektorilla vain vahan.

Yhteiskunnan tukirahat sirpaloituvat mita eri hankkeisiin;
vetovoimaisten kokonaisuuksien kehittdminen jaa tekematta.



Matkailutrendeja

(Voodoo Associates 2015)

Matkailu, jolla on tarkoitus
Mita voin antaa takaisin matkakohteelle?
Mita voin antaa itselleni?

Paikallisuus
Paikallinen kokemus, alueen maantieteellinen omaleimaisuus
Paikallinen elamys, paikalliset aktiviteetit
Paikallinen ruoka ja kultuuri
”Kymmenen-kilometrin-hotelli” (kaikki materiaalit ja ruoka tulevat 10 kilometrin sateeltd)

Eldamys matkailu yli sukupolvirajojen
Matkaillaan yhdessa perheen kanssa
Eri sukupolville sopivia aktiviteetteja

Ekoturismi
Luonnonarvot
Orgaaninen, lahiruoka, paikalliset tuottajat
Reilunkaupan matkailu
Hiilineutraali matkailu



Mahdolliset kohderyhmat

Padkaupunkiseudun urbaanit mokkeilijat
Raaseporin seudun kohteissa kiertavat matkailijat Suomesta ja ulkomailta
Paivakavijat (houkuttimena esim. Outlet —kyla)
Tapahtumakavijat
Pyoramatkailijat (nuoret, suomalaiset, ulkomaiset, ikdihmiset, perheet)
Koululaisryhmat ja leirikoulut
Yritysten teemapaivat
Seminaarit ja konferenssit

Perhejuhlat ja merkkipaivat



Sisallollisia ma

tkailuideoita;

tukikohtana Karjaa

Aktiviteettilomat
Pyoraily
Purjehdus
Golf

Kasity0- ja taide uudistuneella Veturitallin alueella
Kasityokurssit
Taideleirit

Vetovoimaiset tapahtumat
Jazz Marathon
Ruukki Rock
Ruukki Light and Sound Show
Gourmet markkinat
Sesonkitapahtumat

Paivaretki Karjaalle junalla
Outlet-shoppailua + lounas

Elamyskierrokset
“Ruukin kummitus”
Finish Gourmet tour and wine tasting

Terveys- ja hyvinvointi
Joogaleiri
Kuntokurssit
Hyotykasvien kerays ja kokkaus

Luontokokemus
Kerailyretket turisteille ja maahanmuuttajille
Avantouinti
Puiden halaus ja metsaterapia

Historialliset tarinalomat
"Ruotsin kuninkaan matkassa”

Kierros Raaseporin kohteissa minibussilla, 1ahtd Karjaan asemalta
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Maanomistus

Suomen valtio ja VR-yhtyma ovat suurimmat maanomistajat
alueella

Mahdollista uudelleenkehittaa alueita olemassa olevassa
kaupunkirakenteessa kuten Fokus-talo ja Ratakadun ja
Kauppiaankadun kolmassa sijaitseva keskustakortteli

Suositellaan tutkittavaksi mahdollisuuksia tiivistaa ja parantaa
olemassa olevaa kaupunkirakennetta Ratakadulla ja Keskuspuiston
ymparilla (kts. Selvitys olemassa olevian kiinteistdjen
kehityspotentiaalista)

Keskeiset kiinteistokehitys alueet

1.
2.
3.
4.
5.

Uudelleen kehitetaan Fokus-talon tontti

Uudelleen kehitetaan keskustakortteli

Kesustan toimintojen tiivistaminen ja virtaviivaistaminen
Uudisrakentamista Ratakadun ja rautatien valissa
Uudisrakentamista junaradan eteldpuolella ja olemassa olevien
veturitallien yhteydessa

6. Uudisrakentamista ja uusia toimintoja olemassa olevan
asemarakennuksen yhteydessa



1- Asemanseudun kehittdaminen

* Juna-asema ja linja-autoasema, liityntapysakaointi
* Matkakeskuksessa uusia kaupan- ja palvelutoimintoja

2- Kaupunkikuvan parantaminen

* Parannetaan kaupungin imagoa
* Perusparannetaan Kauppiaankatua ja keskusaukiota

3- Lisdtaan Karjaan houkuttelevuutta

* Parannetaan elamanlaatua kaupungissa
* Houkutellaan uusia asukkaita

4- Uusi kaupan ja viihteen keskus

* Esim. outlet retail village — ”Lifestyle Outlet”
* Tapahtumia ja kulttuuritarjontaa tukemaan matkailua ja
kaupunkikulttuuria

5- Karjaasta brandi ja maaranpaa

* Karjaan brandays osana Fiskarsin ja Tammisaaren brandia
* Elamanlaadun, matkailun ja tapahtumien keskus




Olemassa oleva vaestopohja
Tarjonta ei vastaa kysyntaa

AXXELL opiskelijat
Opiskelijoita, nuorisoa

Noria perheita — Lifestyle

Unelmissa oma talo ja puutarha
Hyvia kouluja ja paivakoteja
Harrastusmahdollissuksia ja urheilua

Eldkeldiset

A — hyvakuntoiset itsendiset seniorit

B — avun tarpeessa olevat vanhukset

C — muistisairaat ja laitoshoitoa tarvitsevat

Kesaasukkaat
Pitkaaikaiset mokkildiset
Vierailijat

Matkailijat
Suomalaiset
Ulkomaalaiset

Kehitys- ja tilaohjelmia

Nuoriso
Vapaa-aika
Urheilu — Tietokoneet

Vanhemmat
Lastenvaatetus
Opetus
Sisustus

Ikaihmiset
Terveyspalvelut
Ravintolat ja kahvilat

Opiskelijat
Opiskelija-asuminen
Ravintolat ja kahvilat
Viihde ja vapaa-aika

Koulut
Paivakoti
Harrastukset

Hoivapalvelut
Terveyspalvelut

Matkakeskus, saavutettavuus
Ravintolat ja kahvilat
Tapahtumat, toripaivat
Kulttuuri



Kiinteistotaloudellisten kehittamismahdollisuuksien yhteenveto:

 Kaupan toimintojen tulee tukea kaupungin keskustan elavoittamista
* Kaupan toiminnat tulee ohjelmoida ja mitoittaa vatstaamaan tarpeita
* Luodaan paikkoja tapahtumille ja aktiviteeteille

 Asuminen ja palvelut ovat kiinteistokehityksen keskitssa

* Nuorten perheiden houkutteleminen alueelle paakaupunkiseudulta

* Vanhusten asumisessa ja hoidossa mahdollisuuksia l6ytaa uusia konsepteja,
jotka tekevat Karjaasta houkuttelevan kohteen

* Karjaalle paasee Helsingista tunnissa junalla! Etsitadan omalaatuisia
toimintoja, jotka houkutelevat operaattoreita ja asiakkaita
paakaupunkiseudulta esim:

o Outlet Village ”lifestyle”
o Vanhusten ja muistisairaiden kyla “quality of life”
o Asemakyla "affordable quality housing”
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Sisallysluettelo

Nykyinen matkakeskus
Joukkoliikenne

Radan ylikulkusilta
Tavarajunaliikenne
Ajoneuvoliikenne
Pysakainti

Jalankulku ja pyoraily



1. Nykyinen matkakeskus

Linja-autoaseman ja rautatieaseman valinen kavelyetaisyys on noin 350 metria

Linja-autoasema
= Viisi [ahtolaituria
= Ruuhkatuntina lahtee arviolta noin kymmenkunta autoa

Paikallisliikenneliitto: Léhtélaiturin vélityskyky= 10 bussia/h/laituripaikka ja tulolaiturin vdlityskyky= 30
bussia/h/laituripaikka

Rautatieasema

= Kaksi henkildliikenteen laituria

= Asema sijaitsee radan etelapuolella, Karjaan keskustoiminnot radan pohjoispuolella

= Alimittainen, kapea ylikulku radan etela- ja pohjoispuolen valissa

= Alikulku laitureiden valissa, hissiyhteys ylikulkuun

= Alikulun vapaa leveys 5 metria, vapaa korkeus 4,1 metria, kokonaispituus 36 metria
(Sillan rakennekortti)

= Ej esteetonta yhteytta pohjoispuolelta laitureille



2. Joukkoliikenne

= Karjaan joukkoliikennejarjestelma rakentuu vahvasti junaliikenteen varaan

= Nykyisin noin 25 junaa paivittain seka Helsinkiin etta Turkuun

= Y-junien loppuminen vahentaa junavuoroja vajaalla 10 vuorolla yhteen suuntaan
= Junaliikennetta Hangon ja Karjaan valilla on noin 15 vuoroa paivassa

= Linja-autoliikennettd on eniten Tammisaaren ja Karjaan valilla, yli 20 vuoroa
arkipaivana (21/23 vuonna 2013)

= Linja-autoliikennettd Helsinkiin (24/19) Lohjalle (12/12), Pohjaan (19/18)

= Yhteensa linja-autoliikennetta paivassa 76/72 vuonna 2013

= Varsinaista rautatieasemalle suuntautuvaa liityntaliikennetta ei ole, mutta
kuntakeskusten valinen liikenne palvelee myos junaan vaihtavia matkustajia

= Karjaan asemalla on viisi l[ahtolaituria
joka lienee riittava

Kuva: Joukkoliikenteen liikennédintitiheys/vrk, 2013
(Kehityskuva, Karjaan keskus, luonnos 26.5.2015)



3. Radan vlikulkusilta 1/4

Terasbetoninen nivelpalkkikehasilta, rakennusvuosi 1932
Saneerattu 90-luvulla, jolloin hissit ja laitureiden valinen alikulku on rakennettu
Vapaa korkeus 5,55 m

Alustava korjauskustannusarvio 600 — 900 000 euroa (Vahanen: Karjaan aseman
ylikulkusilta, Erikoistarkastus 11.8.2012)

Sillan uusiminen 1 600 000 euroa (Sillan kustannusarviointia 2011, ei sisdlld rampin
toimenpiteitd)

Sillan korjaus ja leventaminen on noin 1 114 000 euroa (Sillan kustannusarviointia
2011)

Sillan liikenteellinen mitoitus ei tayta ohjearvoja, ajokaistat ja jalkakaytavat ovat liian
kapeita

Sillan rakenteellinen mitoitus ei tayta nykyisia ohjearvoja

Vaihtoehtoista paikkaa sillalle on vaikea 16ytda maankayton ja isojen korkeuserojen
takia

Sillan ylittava lilkkennemaara ei ole tiedossa



3. Radan ylikulkusilta 2/4

A. Nykyinen silta saneerataan ja levennetaan eteldista jalkakaytavaa
Parannetaan jalankulun olosuhteita
Sailytetaan nykyiset hissit ja alikulku
Hintaluokkaa lahes sama kuin uuden rakentaminen
Koko sillan uusiminen kuitenkin lahitulevaisuudessa (sillan ikd noin 100 vuotta)

Karkea hinta-arvio 2 M€ (2015)




3. Radan ylikulkusilta 3/4

B. Uusi silta

Parannetaan ajoneuvoliikenteen olosuhteita
Nousee nykyista siltaa korkeammalle
Voidaan vaikuttaa sillan ulkonakéon

Karkea hinta-arvio 6 M€ (2015)



3. Radan ylikulkusilta 4/4

C. Ei siltaa, pidennetaan nykyista alikulkua
Antaa enemman mahdollisuuksia kehittaa
maankayttdoa aseman ymparistossa
Erityisesti pyorailijoiden olosuhteet heikkenevat
Maastomuodot eivat tue tata ratkaisua

Karkea hinta-arvio 2 M€ (2015)
Ajoneuvoliikenteen yhteyden poistamisen vaikutukset tutkittava tarkemmin




4. Tavarajunaliikenne

= Karjaa sijaitsee Helsinki-Turku ja Hyvinkdaa-Hanko ratojen risteamiskohdassa

= Helsinki-Turku —valilla on seka henkilo- etta rahtiliikennetta

= Rataosalla Hyvinkaa-Karjaa on vain tavarajunaliikennetta

= Rataosalla Karjaa-Hanko on tavaraliikenteen ohessa myds kiskobusseilla hoidettavaa
henkildjunaliikennetta

= Hyvinkaa-Hanko —radan sahkoistysta suunnitellaan, sahkoistys vahentaisi tavarajunien
paastoja noin 75 %

= Hyvinkaa-Hanko —radan tarkeimpia kuljetuksia ovat metsateollisuuden paperin
vientikuljetukset , metallien kuljetukset seka raakapuunkuljetuksia

= Karjaan terminaalissa lastataan raakapuuta

= Hyvinkaa-Hanko —radalla liikenndi yli 100 tavarajunaa viikossa

= [dhde: Hyvinkdd-Hanko —radan séhkodistyksen yhteiskuntataloudellisen kannattavuuden arviointi
(Ramboll 2014)



5. Ajoneuvoliikenne 1/3

Keskustan lilkennemaarat ovat pienia (alle 10 000 autoa/vrk), kapasiteettiongelmia
kaduilla ei ole
Keskustan kadut ovat osin kapeita, tama voi osaltaan hidastaa ajonopeuksia

Kuva: Katujen toiminnalliset luokat
(Raaseporin kaupungin liikenne-
turvallisuussuunnitelma 2010)



5. Ajoneuvoliikenne 2/3

Vuosina 2004-2008 eniten onnettomuuksia sattui Maasillantien ja Keskuskadun
liittymassa (10 onnettomuutta) seka Ratakadun ja Nils Grabbenkadun liittymassa (5
onnettomuutta)

Onnettomuustilastoissa nakyi Ratakadun ja Laaksokadun liittyma (Kilantien ramppi)
(3 onnettomuutta)

Nykyinen rautatieaseman yhteydessa keskustassa oleva Kilantien ylikulku
alimittainen, kapea ja ramppiyhteys Ratakadulle puutteellinen ja sekava

Sillan yli kulkee my&s linja-autoliikennetta

Kilantien ylikulun tarkeys ja rooli Keskustan ajoneuvoliikenteen yhteytena?



5. Ajoneuvoliikenne 3/3

= Keskusta-alueella yksi hyva radan alittava yhteys: Maasillantien alikulku

= Rautatieaseman itapuolella olevalle Maasillantien alikululle on matkaa
rautatieasemalta noin 800 metria

= Rautatieaseman lansipuolella olevalle Mt 111 alikululle on matkaa asemalta lahes 3
km

= Karjaan liikennejarjestelma suosii autoliikennetta

= Raaseporin kaupungin liikenneturvallisuussuunnitelma 2010:

* Autonomistus Karjaalla koko maan keskitasoa korkeampi

*  Myos lyhyet, alle 3 km matkoista IGhes 70 % tehdddn Karjaalla autoilla, alla kilometrin
matkoista 40 %

* HSL:n tutkimus: Tyomatkoja tehtdisiin mielellddn myaos pyoralla tai joukkoliikenteelld, mikali
siihen olisi houkuttelevat edellytykset



6. Pysakointi 1/2

= Keskustassa pysakdintia on seka kadunvarsilla, etta pysakointialueilla
= Kaikki pysakointi on ilmaista
= Osa keskustan pysakointialueista on rakentamattomia tontteja, jotka
tulevaisuudessa rakennetaan ja pysakointi poistuu
-> onko keskustassa asioiville taman jalkeen riittavasti pysakdintipaikkoja?
= Ratakadun ja rautatien valisella alueella runsaasti seka liitynta- etta
asiointipysakointia
= Radan etelapuolelle runsaasti liityntapysakointipaikkoja



6. Pysakointi2/2

= VR:n tietojen mukaan alueella on 100
henkildautojen ja 80 polkupydrien
liityntapysakointipaikkaa

= Radan molemmin puolin aseman laheisyydessa
arviolta noin 300 rajoittamatonta
pysakdintipaikkaa

= Varsinkin aseman yhteydessa pysakdintialueet
ajovaylineen ovat valjia ja tilaavievia, toisaalta
alueiden valissa runsaasti viheralueita

Pddkaupunkiseudun tydssakdyntialueen

liityntépysdkointiselvitys 2008:

= Karjaalla 300 henkilbautopaikkaa

= Vertailukohde Kirkkonummi, 618 auto- ja 354 pp-
pysdkdintid (kuntakeskus 15 000 asukasta)



/. Jalankulku ja pyoraily

Selkeaa pyorateiden paaverkkoa ei ole
Pyoratieyhteydet rautatieasemalle puutteelliset

Pyoratieverkon kehittamissuunnitelmassa Ratakadun pyoratieyhteys esitetty
ensimmaisen vaiheen toteutuksessa

Kuva: Nykyiset ja rakennettavat
pyoérdtiet (Raaseporin kaupungin
liikenneturvallisuussuunnitelma 2010)



7. Jalankulku ja pyoraily 2/3

Nykyinen radan ylittava silta (Kilantie) ei tayta esteettomyysvaatimuksia, keskustan
puolelta yhteys vaikea tai mahdoton liikuntaesteelliselle
Kauppiaankadulle tuleva ramppi erityisen jyrkka

Radan pohjoispuolella polkupyorapysakointia hyvin vahan

Radan etelapuolella rautatieaseman yhteydessa pp-pysakointipaikkoja VR:n mukaan
noin 80 paikkaa

Laitureita lahinna olevat paikat ovat taysia

Puutteelliset pyorailyverkon yhteydet ja vahaiset pysakointipaikat voivat rajoittaa
pyorailya liityntaliikenteessa



7. Jalankulku ja pyoraily 3/3

Raaseporin kaupungin liikenneturvallisuussuunnitelma 2010:

- Myés lyhyet, alle 3 km matkoista ldhes 70 % tehdddn Karjaalla autoilla,
alla kilometrin matkoista 40 %

- HSL:n tutkimus: Tyématkoja tehtdisiin mielelldan myds pyérdlla tai
joukkoliikenteelld, mikdli siihen olisi houkuttelevat edellytykset

Kuva: Etdisyydet Karjaan rautatie-
asemalta (Kehityskuva, Karjaan keskus,
luonnos 26.5.2015)



Karjaan matkakeskus

Rakennettavuusselvitys

Sisko Hovila, Jarkko Kukkola (paikkatieto), Olli
Kontkanen&Jarno Kokkonen (Melu ja tarina), Elina
Kerko (PIMA), Tero Forssell (GEO)

27.10.2015

Sito — Parhaan ympariston tekijat



Kasiteltavat aiheet

Maakuntakaava

Maankaytdn kehityskuva 2015
Yleiskaavatilanne
Asemakaavatilanne
RKY-alueet ja suojelukohteet
Luonnonsuojelu
Muinaisjaanndkset

Maapera

Kalliopera

Pilaantuneet maat

Pohja- ja pintavesi

Melu ja tarina



2. vaihemaakuntakaava, YM 30.10.2014

Karjaan keskustan alueelle on vaihemaakuntakaavassa lisatty tiivistettavan alueen

merkinta. (Kehityskuvan suunnittelualue.) Tiivistettavan alueen merkinta osoitetaan
taajama-alueelle, joka tukeutuu kestavaan lilkkennejarjestelmaan. Sita on kehitettava
taajaman muita alueita tehokkaammin ja joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn

tukeutuvana.

Keskustatoimintojen alueen merkinta on 2. vaihemaakuntakaavassa kumottu ja se on
korvattu uudella keskustatoimintojen merkinnalla, joka mahdollistaa Karjaan
keskustan alueelle yhteensa 30 000 k-m2 merkitykseltaan seudullisen
vahittdiskaupan suuryksikon sijoittamisen. (Hangontien ja tien 111 risteyksen
tuntumaan.)






Kehityskuva, luonnos 2015

Matkakeskuksen alue
palvelukeskustaa (oranssi),
jonka ymparilla on
yhtibmuotoisen asumisen
aluetta (ruskea) ja
pientaloaluetta (keltainen)



Keskustan yleiskaava, kv 16.2.1987

= Keskustatoimintojen
aluetta

= Pjentalovaltaista
asuntoaluetta

= Rautatieliikenteen
aluetta

= Kerrostalovaltaista
asuinaluetta

= Virkistysaluetta



Keskustan osayleiskaava, kv 9.2.1998

Yleisten rakennusten alue.

Liikerakennusten alue. Toimistorakennusten alue.

Vahvistamatta jatetty alue
Liike- ja toimistorakennusten alue
/ Alue, jolla ymparisto sailytetdan.

Liike- ja
toimistorakennusten alue
/ Yleisten rakennusten alue.

Linja-autoaseman alue. Asuinpientalojen alue
/ Alue, jolla ymparisto sailytetdan.

Liike- ja
toimistorakennusten
alue

Liike- ja
toimistorakennusten alue
/ Asuinpientalojen alue

/ Alue, jolla ymparistd
sailytetaan.

Vahvistamatta jatetty alue
Liike- ja toimistorakennusten alue

Asuin-, liike- ja

toimistorakennusten Rautatieliikenteen alue / Liike- ja

alue. toimistorakennusten alue / Alue,
jolla ymparisto sailytetaan.



Ajantasa-asemakaava, kaavat 1941-2008

ALK = Muutokset
(>K) osayleiskaavasta
AL asemakaavaan:
(=) + Kaupan muutos
AL asumiskayttéon
(k) * Pienemmista kaupan
K-> AL yksikoista muutos
AL ALK suuryksikkoon
(->K)
K-> AL ->KM
AK

KL-9

TY -> V-2
LA (> K/Y+LA+K/s)

AKR
(->A)

AK
(->AP)



Suojellut alueet RKY
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Asemarakennus,
aseman puisto
lehmuksineen ja
muine
istutuksineen
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Talousrakennus 1926

Talousrakennus 1898 Sauna 1898

Muscovirasto 1990

Veturitalli, vanhin
osa 1898. Vesitorni
1910.

Talousrakennuksia ja
kellareita 1898.
"Kujanne/kylaraitti,
joka keskitetysti
valittaa kaikki
vuosisadan vaihteen
VR-laisten
asuinalueen
rakennustyypit.”



Suojellut alueet, luonto

Matura 2000-alue

ELuz}nn:}ns uojelualue

= Suunnittelualueella e sesuoniene s
ei ole suojeltavia
luontoalueita

Ymparistohallinnon
OIVA-aineistot 2015



Muinaisjaannokset

= Suunnittelualueella
ei ole tunnettuja
muinaisjaannoksia
(Museovirasto
2015)



Maapera

= Alue on Salpausselan
reunamuodostumaa

= Maaperakartan 1:20 000
mukaan alueen maapera on
silttia, hiekkaa ja kalliota (GTK
2015)

= Veturitallien alueella 0N paaosin  mem e rsnimsssnossiare

:‘ Rapakallic (RpKa)

1-2 metrin paksuinen e

jHIEkkamDrEEnl (M), Soramaoreeni (Srivin

tayttdmaakerros, jonka alla i
maapera on silttia tai savea. sl
Savikerroksen allaon n. 5-10 m et ntonas26%
syvyydessi R

karkeampirakenteinen i“‘“m °

Taytemee (Ta)

pohjavetta varastoiva maakerros Egeweo
(Ramboll 2011).

= Rakennukset perustetaan
tukipaaluille



Kalliopera

Kallioperakartan 1:200 000 mukaan suunnittelualueen kalliopera on
mikrokliinigraniittia, joka on osaksi granaattipitoista (GTK 2015)



Mahdolliset pilaantuneet maat

Pisteet eivat kerro
mahdollisen
pilaantuneen maan
laajuutta eika
vakavuutta

Osa pisteista voi olla
osittain tai kokonaan
kunnostettu (esim.
Axxell)



Karjaan veturitalli — Maaperan
nilaantuneisuustutkimus rambol 2011

Pohjavedenpinnantaso
karkeasti arvioiden
tasolla +25

(Ramboll 2011)

\ Veturitallien piha noin

tasolla +26




Karjaan veturitalli — Maaperan
nilaantuneisuustutkimus ramboi 2011

Tutkimuksen perusteella alueella arvioidaan olevan n. 4 000 m3 (n. 8 000t) maata,
jossa haitta-ainepitoisuudet ovat alempien ja ylempien ohjearvojen valissa

n. 5000 m3 (10 000t) maata, jossa haitta-ainepitoisuudet ylittavat ylemmat ohjearvot

Todetut kohonneet haitta-ainepitoisuudet ovat tayttdmaakerroksessa

Kohteen haitta-aineista aiheutuvista riskeista on tehtava tarkennettu riskinarviointi,
jonka alueella arvioidaan, onko alueella kunnostustarvetta

Alempi ohjearvo = maa pilaantunut, ellei aluetta kdytetad teollisuus-, varasto- tai liikennealueena
Ylempi ohjearvo = maa pilaantunut alueella, jota kéytetddn teollisuus-, varasto tai liikennealueena



VGtU rlta”lt - RISkIﬂarVIOIntI Golder Associates luonnos 2013

= Merkittavaa haitta-aineiden kulkeutumisriskia ei arvioida muodostuvan

= Laskennan mukaan terveysriskit eivat ole hyvaksyttavalla tasolla. Kohteessa on
tarkastelun mukaan toteutettava riskinhallintatoimenpiteita, jos alue halutaan ottaa
asuinkayttoon. Terveysriskin kannalta ainoa oleellinen altistusreitti on suora kosketus.

= Eliostoa ei tassa kohteessa todettu altistujaksi.

= Suora kosketus haitta-ainepitoiseen pintamaahan estyy, jos alueelle tulee paallyste,
esim. asfaltointi tai kasvukerros viheralueita varten. My6s haitta-ainepitoisen
pintamaan poistaminen ja korvaaminen pilaantumattomalla tayttémaalla estaa
altistuksen ja on riittava riskinhallintatoimenpide.

= Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi on tehty ottaen huomioon kohteen
suunniteltu maankayttd (asuin- ja harrastekayttd). Mikali kohteen kayttotarkoitus
muuttuu merkittavasti suunnitellusta, on maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve tarkistettava uudelleen.



Pohjavesialueet

= Suunnittelualue sijaitsee I-luokan
pohjavesialueella

Pohjaveden arvioitu virtaussuunta
veturitallien alueella on koilliseen kohti
Mustionjokea (Ramboll, 2011)

Jos nykyista alikulkutunnelia halutaan
jatkaa, on hankittava tunnelin

suunnitelmat

*  Alikulkutunnelia on mahdollista jatkaa
nykyiselld rakenneperiaatteella
Jos nykyinen on aiheuttanut pohjaveden
alenemista (ei vesieristetty), ei jatkaminen
aiheuta tilanteeseen muutosta
Vesieristetty —> jatkaminen tulee olemaan
kallista

Pohjavesiolosuhteet ja pohjamaan
vedenlapaisevyys tulee selvittaa
tarkemmin jatkosuunnittelussa, mikali
paadytaan muunlaiseen maanalaiseen

rakentamiseen
*  Onko alueella vedenottamoita?



Pintavedet

v Valuma-alueet

v Jarvet
i

Oletustyyli

v Aluemaiset joet
i

Oletustyyli

+ Uomaverkosto

i

Uomaverkosto siniselld viivalla
— Uomaverkosta

Paikkatietoikkuna 6.10.2015



Melu

Keskustan alueella ajoneuvonopeudet ovat
pienia ja raskasta liikkennettad on vahan, joten
melusta ei aiheudu julkisivuille rakenteellisia
vaatimuksia (parvekkeita lukuunottamatta)

Ajoneuvoliikenteen 55 dBA:n melualue
ulottuu n. 30-40 metrin etdisyydelle kaduista

Aikaisempiin alueelle tehtyihin selvityksiin
perustuen henkildojunaliikenteen melualue
ulottuu n.30-60 metrin etaisyydelle radasta

Suuremman melutason alueita voivat olla
esim. lastausalueet (Veturitallit?)

55 dBA:n melutaso vaikuttaa Iahinna ulko-
oleskelualueiden viihtyisyyteen. Parvekkeiden
sijoittamissuunnat tulee harkita ja niiden rakenteille
voi tulla erityisvaatimuksia, esim. lasitusvaatimus

Kaupunkiymparistdossa on mahdollista saavuttaa
viihtyisat elinolosuhteet jos melu ja tarina
huomioidaan riittavan aikaisessa
suunnitteluvaiheessa. Alue sijaitsee melu- ja
tarinariskialueella, joten jatkosuunnitteluvaiheissa
tulisi tehda melu- ja tarinaselvitykset.

Meluhaitoilta suojautumiskeinoja:

meluesteiden toteuttaminen

julkisivurakenteiden danitasoerovaatimukset
oleskelualueiden sijoittaminen rakennusmassojen suojaan
parvekkeiden lasitus ja sijoittelu

suojaavien ja suojattavien rakennusten
rakentamisajankohdan suunnittelu

asuntojen avautumissuunnan maarittely (ns. lapitalon
huoneisto)



Tarina

= Tarindvaikutukset ulottuvat n.100 metrin etdisyydelle
kaytossa olevista junaradoista. Karjaalla pohjoisimmat
ja etelaisimmat radat ovat vain satunnaisessa
rahtikaytossa, ja nopeudet ovat pienia, joten niilta
tarinahaittaa ei tule.

= Taulukko koskee vain uusia asuinrakentamisalueita.
Karjaalla ollaan kuitenkin tiivistamassa vanhaa
asuinaluetta, joten tarindselvitysten tarve ei ole niin
kriittinen

Taulukko 1 Arvio turvaetdisyydestd, jota kauempana
tarkempi vdrdhtelyselvitys ei uusilla asuinalueilla ole
tarpeen. [1]

Turvaetéisyys

Liikennetyyppi

Pehmein maalaji vdyldn alla

500 m Tavarajunaliikenne Pehmed maa
(3 500 tn, 90 km/h)

200 m Pikajunaliikenne Pehmeé maa
(140 km/h)

100 m Tavara- ja pikajunat Kova maa

100 m Metro- ja sahkémoottorijunat Pehmed maa
(80 km/h)

100 m Raskas maantieliikenne Pehmeéd maa
(100 km/h, siled)

100 m Hidastetdyssyt, Pehmeé maa
raskas liikenne (40 km/h)

50 m Raskas katuliikenne Pehmeé maa
(40 km/h, siled)

15 m”) Raskas maantie- ja Kova maa

katuliikenne (ml. téyssyt)

*) Ei koske véylid, joilla on vain tilapéisesti raskasta likennetta.

[1] Melun- ja tarindntorjunta maankayton suunnittelussa, Opas 02/2013, Uudenmaan
elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus. Saatavissa: http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-257-771-9



http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-257-771-9
http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-257-771-9
http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-257-771-9
http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-257-771-9
http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-257-771-9
http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-257-771-9
http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-257-771-9
http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-257-771-9
http://urn.fi/URN:ISBN:978-952-257-771-9

Melu- ja tarinavyohykkeet

Alue, jolla melutaso voi ylittaa
paivamelutason ohjearvon 55 dB

Alue, jolla tarkempi
tarinaselvitys on tarpeellinen



Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelma

Selvitys olemassa olevien kiinteistojen kehityspotentiaalista
19.11.2015

Arkkitehti SAFA Teemu Vuori

Sito — Parhaan ympariston tekijat




Fokus-talon toiminnallisuus ja
mahdollisuudet mukautua uusiin
kayttotarkoituksiin ovat rajalliset
Keskusaukio Fokus-talo
Keskuspuisto ja linja-autoaseman aukio
rajautuvat epamaadraisiin takapihoihin
ja huoltoalueisiin

Kauppiaankatu

Ratakatu

Keskustakortteli .

Korttelin uudelleenkehitys tarjoaa
oivallisen mahdollisuuden parantaa
Kauppiaankadun yleisilmetta ja tiivistaa
keksutan kaupallista rakennetta

Asemarakennus

Riippuen valituista matkakeskus- ja
toiminnallisista vihtoehdoista,
asemarakennusta voidaan hyédyntaa
monintavoinalueen kehittamisessa.

Tallit tarjoavat mainion visuaalisen ja
tilallisen mahdollisuuden Imuodostua
radan eteldpuolisen alueen keskeiseksi
elementiksi

Veturitallit

-
-
-
-

B Puukorttelit

Vanhat rautatieldisten asunnot
muodostavat yhtendisen ja
mielenkiintoisen mijoon
veturitallien kupeessa



Kiinteistojen perustiedot

 Asemarakennus
Rakennusvuosi: 1896-1899 (ensimmainen asemarakennus rakennettiin 1871-73)

Suojelu: Karjaan merkittavan risteysaseman laajaan kokonaisuuteen kuuluu Turku-Helsinki-radan kookas asemarakennus
1890-luvulta seka poikkeuksellisen hyvin sdilynyt asuinalue seka veturitalli ja vesitorni. Alue kuuluu valtakunnallisesti
merkittaviin merkittava rakennettuihin kulttuuriymparistoihin (RKY)

Kunto: Kunnostustdita tarvitaan
Toiminnot: Rautatieasemapalveluja. Asemarakennuksen koko on noin 900m?
*  Veturitallit
Rakennusvuosi: 1898 (ensimmaiset osat)
Suojelu: Alue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY), samoin kuin asemarakennus

Kunto: Alueella on jonkin verran pilaantuneita maita, mutta havaituilla haitta-ainepitoisuuksilla ei arvioida muodostuvan
merkittavaa haitta-aineiden kulkeutumisriskia. Kohteessa on tarkastelun mukaan toteutettava riskinhallintatoimenpiteita,
jos alue halutaan ottaa asuinkaytt6on. Rakennus on kunnostuksen tarpeessa

Toiminnot: Veturitallin toiminta alueella on alkanut 1800-luvulla. Veturitallitoiminnan paattymisen jalkeen rakennuksessa
on toiminut ainakin autokorjaamo. Tanaan rakennus toimii kurssikeskuksena

*  Focus-talo
Rakennusvuosi: 1970-luvun alku
Suojelu: Ei ole
Kunto: Saneerauksen tarpeessa, mm. sisdilma- ja kosteusongelmia. Kustannusarvio noin 3,4 miljoonaa euroa

Toiminnot: Tiloissa toimii talla hetkella kirjasto, kahvila, matkakeskus ja pari pienempaa paikallista toimijaa. Rakennuksen
koko on noin 2200m?



Fokus-talo

Fokus-talon toiminnallisuus ja mahdollisuudet mukautua uusiin
kayttotarkoituksiin ovat rajalliset

Rakennus vaatii jokatapauksessa mittavan peruskorjauksen, ja
voisikin olla perusteltua harkita rakennuksen purkamista ja alueen
uudelleen kehittamista

Samassa yhteydessa voitaisiin pyrkia parantamaan koko
Keskuspuiston ymparistoa, joka on talld hetkelld vaatimattomassa
kaytossa

Rakennuksen uudelleen kehittdminen mahdollistaa toimintojen
tehostamisen ja uudelleen arvioinnin

Keskuspuisto ja -aukio

Keskuspuisto ja linja-autoaseman aukio rajautuvat epamaaraisesti
takapihoihin ja huoltoalueisiin

Ymparoivien rakennusten huotopihojen jarjestelyja ja sijoitteluja
tulee tutkia alueen jasentamiseksi selkeammin

Taydennysrakentamista Keskuspuiston ja linja-autoaseman aukion
ymparilla tulee tutkia. Rakennusoikeuksien myynti voisi tuoda
tuloja kaupungille

Aukiosta voidaan muodostaa kaupungin tapahtumakeskus, joka
liittyy luonevasti Kauppiaankadun kavelyvyohykkeeseen



Veturitallit Asemarakennus

* Vanhat veturitallit ovat verraten hyvdssa kunnossa. Tarkempi * Asemarakennus on hyvadssa kunnossa sisatiloiltaan, mutta vaatii
rakenteellinen kuntotarkastus on kuitenkin syyta suorittaa kunnostusta julkisivujen osalta

* Tallit tarjoavat mainion visuaalisen ja tilallisen mahdollisuuden * Riippuen valituista matkakeskus- ja toiminnallisista vihntoehdoista,
muodostua radan eteldpuolisen alueen keskeiseksi elementiksi asemarakennusta voidaan hyodyntdaa monin tavoin alueen

kehittamisessa
* Rakennuksen vahva arkkitehtooninen luonne ja materiaalin tuntu
voivat toimia koko alueen suunnittelun ja teemoituksen innoittajina * Asemarakennuksen ajalleen tyypillinen arkkitehtuuri luo alueelle
ajallisia kerrostumia
* Rakennus voisi soveltua esimerkiksi kaupalliseen toimintaan, tai
olla kultuuri- ja ravintolapalveluiden keskittyma * Rekennukseen voisi sijoittua ravintolapalveluita tai esimerkiksi
matkailua tukevia nayttely- tai museotiloja



Ratakatu

Ratakatu rajautuu toisella puolella keskustan rakennuskantaan ja
toisella junarataan, radan ylittavan sillan ramppeihin ja
pysakointialueisiin

Katu on luonteeltaan lapikulkuvayla ja hyotyisi yleisilmeen
kohotuksesta

Kun kadun radanpuoleista aluetta kehitetaan, tulee kadusta
muodostaa selkimmin kiinted osa keskustan kapunkirakennetta

Keskustakortteli

* Ratakadun ja Kauppiaankadun kulmauksessa sijaitsevaa korttelia on
esitetty purettavaksi ja uudelleen kehitettavaksi

* Korttelin uudelleenkehitys tarjoaa oivallisen mahdollisuuden
parantaa Kauppiaankadun yleisilmetta ja tiivistaa keksutan
kaupallista rakennetta

* Korttelin kehityksessa tulee huomioida seka kaupallinen etta
urbaani liittyminen uuteen matkakeskukseen ja olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen



Kauppiaankatu Vanhat rautatieldisten asunnot

* Kauppiaankadun yleisilme on sekava ja vanhentunut, osittain 60- ja * Vanhat rautatieldisten asunnot muodostavat yhtenaisen ja
70-lukujen rakennuskannan vuoksi mielenkiintoisen mijoon veturitallien kupeessa

* Yleisilmetta voitaisiin kohottaa rakennusten jukisivuja uudistamalla, * Alueen rakenne ja omaleimainen ilme tuee sailyttda osana uutta
mutta tama lienee hankalaa toteuttaa johtuen useista omistajista kaupunkirakennetta

erilaisine intresseineen
* Asuinrakennuksia ulkorakennuksineen voidaan hyodyntaa osana
* Kauppiaankadun imagoa voidaan kuitenkin kohottaa parantamalla alueen kehittamista
kdvelykadun maisemointia, istutuksia ja istuskelualueita

* Kavelykadulle voitaisiin my0os tuoda elamaa esimerkiksi
kesakahviloiden ja muiden pop up -tyyppisten toimintojen avulla



Olemassa olevan rakennuskannan ja kaupunkirakenteen yhteenveto:
 Olemassa oleva keskusta kaipaa kasvojen kohotusta ja tiivistamista
* Keskuspuiston ja keskusaukion aluetta tulee parantaa

e Ratakadun ja keskustakorttelin perusparannus ja uudelleenkehittaminen on
suositeltavaa hankkeen yhteydessa

e Harkittava vakavasti olemassa olevan sillan ja ramppien poistamista

* Huomioidaan ja hydodynnetaan olemassa oleva arvokas rakennuskanta alueen
kehittamisessa ja brandayksessa

e Liitetaan junaradan etela-puolinen osa kiinteaksi osaksi kaupunkia
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Karjaan toimistomarkkinat

e Raaseporin toimistotarjonta on keskittynyt Karjaan ja
Tammisaaren keskustoihin, Malmkullan alue noin 2 kilometria
Karjaan keskustasta itddn on enemman teollisuus- ja
kauppatyyppisempaa aluetta.

* Karjaan keskustassa toimistojen bruttovuokratasot vaihtelevat
5-11 €/m%kk valilla, mediaanivuokrien ollessa noin 8-9
€/m¥kk.

* Viime vuosina toimistojen bruttovuokrissa ei ole tapahtunut
merkittavida muutoksia Karjaalla, keskustan eteldapuolisen
(keskusta 1) alueen vuokratasot ovat hiukan laskeneet.

* Alueen toimistojen vajaakayttdaste on kohtuullinen,
mediaanitasoltaan noin 10 %.

Léhde: Datscha, Newsec Valuation 30.9.2015
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Léhde: Datscha, Newsec Valuation 30.9.2015

Karjaan keskustassa on toimistokdyttdon osoitettua tilaa n.
32 000 m? (Datscha kiinteistotietojarjestelman mukaan).

Tilastokeskuksen mukaan Raaseporissa on yhteensa n. 67 300
m? toimistokayttdon suunnattua kerrosalaa. Karjaan keskusta
kattaa lahes puolet Raaseporin kunnan
toimistorakennuskannasta.




Toimistoalueiden bruttovuokravertailu

Karjaan keskustan toimistovuokratasot ovat samalla
tasolla Tammisaaren ja muun Raaseporin kanssa (kunnan
mediaanivuokrataso noin 8-9 €/m?%/kk, Tammisaaressa
hiukan korkeampi).

Vuokratasot alkavat selkeasti kohota Kirkkonummelta
eteenpain kohti Helsingin keskustaa. Kirkkonummen
keskustassa mediaanivuokrat ovat jo noin pari euroa
korkeammalla ja esimerkiksi Espoon keskuksen kohdalla
nelja euroa suurempia.

35

30
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15

Toimistojen bruttovuokratasot syksy 2015
€/m?/kk, alakv. — mediaani — yldkv.

m 27

24
m 22

| 19
W 175

= B-15

Léhde: Datscha, Newsec Valuation 30.9.2015
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Toimistoalueiden vajaakayttoastevertailu

e Karjaan keskustan toimistojen vajaakayttoasteet ovat
samalla tasolla Tammisaaren ja Kirkkonummen keskustan
kanssa (mediaanitaso noin 10 %).

* Vajaakdyttoasteet ovat melko kohtuullisia verrattuna
esim. moniin paakaupunkiseudun toimistoalueisiin,
ylakvartaaliltaan taso on kuinkin jo 15 %.

Léhde: Datscha, Newsec Valuation 30.9.2015



Karjaan liiketilamarkkinat

e Karjaan alueella erikoiskauppa on keskittynyt keskustaan ja
enemman tilaa vaativa kauppa (ja huoltamotoiminta)
Malmkullan (mm. Tokmanni ja RengasCenter) seka
Hankoniementien alueille (mm. JYSK, Masku, ABC, Shell, Neste
Qil).

* Karjaan keskustassa (alueet 1 ja 2 ) liiketilojen
bruttovuokratasot vaihtelevat 7-12 €/m?%kk vilill3,
mediaanivuokrien ollessa noin 8-10 €/m%kk.

* Alueen ytimen (keskusta 1) liiketilojen vajaakayttdaste on melko
matala, mediaanitasoltaan noin 2 %. Heti viereisella keskus 2
alueella vajaakayttotason on ilmoitettu olevan noin 7 %.

Léhde: Datscha, Newsec Valuation 30.9.2015
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Tilastokeskuksen mukaan Raaseporissa on yhteensa 169 448 k-
m? likekayttoon suunnattua kerrosalaa.




Liikatila-alueiden bruttovuokravertailu

Liiketilojen bruttovuokrat ovat Karjaan alueella selvasti alhaisempia
suhteessa padkaupunkiseudun parhaimpien keskusta-alueiden 140
vuokratasoihin, mutta vain hiukan alhaisempia seudun toissijaisten
kaupan alueiden (esim. Pitdjanmaki) vuokratasoihin ndhden. Myds
Kirkkonummen keskustan vuokratasot ovat huomattavasti Karjaan 120
keskustan vuokratasoa suurempia.

Karjaan ja Tammisaaren keskustojen liiketilojen vuokrataso on melko 100
sama.

80

n

Liiketilojen bruttovuokratasot syksy 2015
€/m?/kk, alakv. — mediaani — ylakv.

B 65

Léhde: Datscha, Newsec Valuation 30.9.2015
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Liiketila-alueiden vajaakayttoastevertailu

e Karjaan koko keskustan liiketilojen vajaakayttoasteissa on suuria
vaihteluita. Keskustan ytimen (keskusta-alue 1 Ratakadun varrella)
liiketilojen vajaakayttoasteet (mediaani 2 %) on todella matala ja
samalla tasolla Helsingin ydinkeskustan kanssa. Heti muualla
keskustassa vajaakayttdasteet nousevat mediaanitasoltaan jo 7
prosenttiin ja ymparoivilla toissijaisilla kaupan alueilla vield
suuremmaksi, lahelle 10 prosenttia.

e Tammisaaren vajaakayttoasteet ovat Karjaan keskustan ydinta
selkedsti suurempia.

Léhde: Datscha, Newsec Valuation 30.9.2015



Raaseporin osakeasuntojen hintakehitys

Raaseporin vanhojen osakeasuntojen keskinelidhinnat ovat
vaihdelleet 1 300-1 900 €/m? valilld vuosina 2013-2015.
Tarkastelussa ei ole huomioitu uusia osakeasuntoja.

Asuntojen nelidhintojen kehitys on ollut keskimaaraista hitaampaa
Raaseporissa suhteessa muuhun Suomeen. Myds hintatason lyhyen
aikavalin vaihtelut ovat olleet suurempia suhteessa koko Suomen
kehitykseen. Kauppojen vahdinen maara aiheuttaa suuria vaihteluita
lyhyella aikavalilla.

Vuoden 2015 kolmannella kvartaalilla osakeasuntojen
keskinelidhinta oli Raaseporissa 1 876 €/m?, kun koko Suomen
keskiarvo oli 2 468 €/m?2. Nelidhinnat kallistuvat selvasti
Kirkkonummelta kohti Helsinkia.

Helsinki 4510
Espoo 3317
Kirkkonummi 2 456
Raasepori 1876
KOKO MAA 2 486

Vanhojen osakeasuntojen neliohinnat 2005-2015 (€/m?)

2005
Q1

2005
Q1

2015Q3
KOKO MAA
2486€/m2

2015Q3
RAASEPORI
1876 €/m2

Koko maa

— Raasepori

2015
Q3

Koko maa
— Espoo
Helsinka
Raasepon
Kirkkonummi

2015
Q3

Ldhde: asuntojenhinnat.fi (jonka ldhteend Tilastokeskus



Karjaan asuntojen neliohinnat

e Karjaalla on tehty viimeisen vuoden aikana 92 asuntokauppaa, joista
kerrostaloasuntokauppoja oli 52, rivitaloasuntokauppoja 5 ja
omakotitalokauppoja 35.

* Kerrostaloasuntojen nelihinnat ovat Karjaalla olleet korkeampia
suhteessa rivi- ja kerrostaloasuntojen nelidhintoihin.

* Erityisesti uusien kerrostaloasuntojen neliéhinnat ovat olleet
suhteellisen korkeita paikalliseen hintatasoon nahden.

* Kaikkien viimeisen vuoden aikana toteutuneiden
kerrostaloasuntokauppojen keskinelidhinta Karjaalla oli 2 106 €/m?.
Vuonna 2005 tai myéhemmin valmistuneiden kerrostaloasuntojen
nelidhinnat ovat keskimaarin olleet yli 3 000 €/m?, kun taas
vanhempien kerrostaloasuntojen nelidhinnat ovat vaihdelleet 800 -
2 500 euron valilla.

* Rivitaloasuntojen keskinelidhinta oli 1 569 €/m? ja omakotitalojen
keskinelidhinta 1 282 €/m?2.

Ldhde: asuntojen.hintatiedot.fi
Toteutuneet kaupat viimeisen vuoden ajalta
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Asuntojen neliohintojen vertailu

e Karjaan asuntojen nelichinnat ovat huomattavasti alempia suhteessa e Karjaan toteutuneiden kerrostaloasuntokauppojen nelidhinnoissa on
pddkaupunkiseudun nelidhintoihin. Kerrostaloasuntojen nelihinnat ollut hajontaa riippuen asunnon sijainnista ja rakennuksen iasta.
ovat lahes kolminkertaiset Helsingin keskustassa. Myos
Kirkkonummella kerrostaloasuntojen keskimaaraiset neliohinnat
ovat hiukan korkeampia.

Kerrostasoasuntojen nelidhinnat (€/m?)
minimiarvo — mediaani — maksimiarvo

16 000
W Mediaani
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8000 -
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2000 w2173
W1676

Ldhde: asuntojen.hintatiedot.fi 11
Toteutuneet kaupat viimeisen vuoden ajalta



Raaseporin vaesto ja
tyopaikat

Vdesto

Tilastokeskuksen tuoreen ennusteen mukaan
Raaseporin vaestokehitys on melko vakaata.
Vaestomaara vahenee erittdin maltillisesti,
vuoteen 2025 mennessa noin -1 % (-210
henkil6d) ja vuoteen 2040 mennessakin vain noin
-1,3 % (-372).

Muut laheiset alueet kohti padkaupunkiseutua
tulevat ennusteen mukaan kasvamaan
vaestomaaraltaan tulevaisuudessa.

Tyopaikat

Raaseporin toimisto- ja liiketilaa vaativien
tyopaikkojen lukumaarissa ei ole tapahtunut
merkittavida muutoksia vuosina 2007-2013. Sen
sijaan muut tyopaikat (koulutus-, teollisuus- ja
alkutuotannon tyopaikat) ovat hieman
vahentyneet vuodesta 2007, minkd myota
Raaseporin kokonaistyopaikkamaara on ollut
lievassa laskussa.

Léhde: Tilastokeskus viestéennuste 30.10.2015

Léhde: Tilastokeskus
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Johtopaatokset

Karjaan sijainti junamatkan puolivalissa Helsinkia ja Turkua tunnin

padssa molemmista tekee siitd potentiaalisen asuinpaikan pendeléijille.

Toisaalta alle tunnin juna- ja automatkan sisdlld Helsingistd on useita
kilpailevia asuinalueita tyossakayville (esim. Lahti 52 min junalla).
Junaliikenteen jatkuvuuden epavarmuus voi vaikuttaa Karjaan
kiinnostukseen rakentamiskohteena.

Asuntojen hintataso on selvasti edullisempi Karjaalla suhteessa esim.
Kirkkonummeen ja padkaupunkiseutuun. Keskusta-asuminen hyvien
palveluiden aarelld on suosiotaan nostava tuote, etenkin senioreiden
keskuudessa. Senioriasunnot on mahdollinen tuote Karjaalla.

Raaseporin vaestomaara on tulevaisuudessa Tilastokeskuksen
uusimman ennusteen mukaan lievasti laskeva. Silti uusille keskusta-
asunnoille Karjaalla voi olla kysyntaa. Paakaupunkiseudun ja Turun
seudun lisaksi markkinoinnin kohderyhmana keskeinen on Karjaan
lahialueiden asukkaat. Raaseporin haasteena on kaksi erillista
keskustaa, ja epavarmuus Karjaan kehitysmahdollisuuksista.

Tyopaikkamaéarien viheneminen ja tyottdmyyden kasvu ovat suuria
haasteita uusien asukkaiden houkuttelemiseksi Karjaalle. Toisaalta
pddosin toimisto- ja liiketilatyopaikkamaarat ovat pysyneet melko
vakaina.

Liiketilojen tulevaisuuden kehitysnakymat ovat padosin riippuvaisia
alueen vaestdmaaran ja ostovoiman kehityksestd. Ostovoima on viime
vuosina laskenut jonkin verran, ja tulee tulevaisuudessa
todenndkoisesti parhaassakin tapauksessa kasvamaan vain lievasti
negatiivisten vaestdennusteiden toteutuessa — mahdollinen kasvu
nojaa pelkkdan kulutuksen kasvuun per henkilo. Liiketilan kohtalainen
lisddminen Karjaan keskustassa on kuitenkin mahdollista uutta
tarjontaa keskittamalla esimerkiksi Matkakeskuksen yhteyteen kaikkien
liikennemuotojen hyvin saavutettavalle paikalle muiden uusien
palveluiden kanssa samaan kokonaisuuteen. Myds hyvalla paikalla
sijaitseviin kivijalkatiloihin on ollut kysyntaa.

Uusien toimistotilojen kysynta Karjaalla on todennadkdisesti vahaista.
Vanhaa toimistotilaa on runsaasti tyhjana, ja vuokratasot ovat alhaisia.
Modernin toimistotilan saatavuus Karjaalla on kuitenkin
todennakoisesti vahaista, joten kysyntda uudelle tehokkaalle ja
nykyaikaiselle toimistotilalle voisi olla. Toimistohankkeen toteutuminen
vaatisi kuitenkin valmista kayttajapotentiaalia ja sijoittajan. Tonttimaan
hinta Karjaalla on korkea toimistotilojen toteutuksen kannalta.

Karjaan keskustan toimisto- ja liiketilojen bruttovuokrataso (noin 8-10
€/m?2/kk, joka sisaltaa yllapitokustannukset) on melko matala ja
haastava uudistilojen toteuttamisen kannalta suhteessa
rakennuskustannuksiin.
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